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чАСТЬ 2

регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования
Глава 10. Градостроительное зонирование территории
Статья 47. Принципы установления территориальных зон
1.
В соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса РФ для целей адресного применения настоящих «Правил» на территории муниципального образования СП Варзуга вводится градостроительное зонирование, т.е. деление территории сельского поселения (в границах населенных пунктов) на территориальные зоны, которое отражено на «Карте градостроительного зонирования» в составе графических материалов настоящих «Правил».

2.
Для каждой территориальной зоны через систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этой зоны, устанавливается правовой режим использования земельных участков.

3.
Каждая территориальная зона содержит в своем составе земельные участки и объекты недвижимости, набор которых диктуется условиями отправления основной функции землепользователя в соответствии со статьей 35 Градостроительного кодекса РФ. Территориальные зоны могут иметь в своем составе участки и объекты недвижимости иного функционального назначения, отличного от доминирующей функции при условии ненанесения ей вреда. В состав территориальных зон также включены участки объектов культурного наследия (памятники истории и культуры).

4.
Территориальные зоны, представленные на «Карте градостроительного зонирования», покрывают территорию муниципального образования СП Варзуга в границах, принятых для установления настоящих «Правил».

5.
Границы и конфигурация территориальных зон установлены с учетом:

-
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков, которые могут соседствовать друг с другом без конфликта и ущерба;

-
функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным СП Варзуга;

-
сложившейся планировки территории и планируемых изменений ее в соответствии с утвержденными проектами планировки;

-
требования принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне и недопущения формирования одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах;

-
требований о взаимной безопасности (непричинения друг другу вреда) объектов недвижимости, расположенных на соседствующих участках.

Границы территориальных зон установлены по:

-
по осевым линиям улиц и магистралей, что соответствует принципу установления границ кадастровых кварталов;

-
красным линиям;

-
границам земельных участков;

-
границам населенных пунктов в пределах муниципального образования;

-
естественным границам природных объектов;

-
иным границам.
Статья 48.  Виды и кодовое обозначение территориальных зон 
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж1 – УСАДЕБНОЙ ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЗАСТРОЙКИ
Ж2 – КОТТЕДЖНОЙ ЗАСТРОЙКИ

Ж3 – МНОГОКВАРТИРНОЙ ЗАСТРОЙКИ

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

ОД 1 – МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОЙ ЗАСТРОЙКИ

ОД 2 – ОБЩЕОБРАЗОВАЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ 

ОД 3 – СПОРТИВНО-ЗРЕЛИЩНЫХ ОБЪЕКТОВ

ОД 4 – МУЗЕЙНЫХ КОМПЛЕКСОВ

ОД 5 – КУЛЬТОВЫХ ОБЪЕКТОВ

ЗОНЫ НАУЧНО-ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ, ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ

П1 – ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ III-V КЛАССА ВРЕДНОСТИ

П2 – НАУЧНО-ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ 

ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ИТ1 – ОБЪЕКТОВ АВТОМОБИЛЬНОГО ТРАНСПОРТА

ИТ2 – ОБЪЕКТОВ ВОЗДУШНОГО ТРАНСПОРТА 
ИТ3 – ОБЪЕКТОВ ВОДНОГО ТРАНСПОРТА
ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН1 – КЛАДБИЩ

СН2 – РЕЖИМНЫХ ОБЪЕКТОВ

СН3 – ПУНКТОВ ВРЕМЕННОГО ПРИЕМА И ХРАНЕНИЯ ТБО 

ЗОНА ОЗЕЛЕНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

ОТ1 – ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

ОТ2 – ЛЕСА
ОТ3 – ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

ОТ4 – ОТКРЫТЫЕ ПРИРОДНЫЕ ПРОСТРАНСТВА

РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Р1 – ЗОНЫ ОТДЫХА 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

СХ1 – ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СХ2 – САДОВО-ОГОРОДНЫЕ УЧАСТКИ

СХ3 – ОБЪЕКТЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ПРОИЗВОДСТВА

ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ВОДНОГО ФОНДА

В – ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТЫ ВОДНОГО ФОНДА
ЗОНЫ РЕЗЕРВНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

РТ1 – ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

РТ2 – ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ

РТ3 – МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНОЙ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ ЗАСТРОЙКИ

Глава 11.  ЗОНИРОВАНИЕ  С  УЧЕТОМ  ОСОБЫХ  УСЛОВИЙ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ТЕРРИТОРИЙ
Статья 49. Состав зон с особыми условиями использования территорий (ограничениями градостроительной деятельности) 
На территории сельского поселения действуют следующие факторы ограничений и регулирования капитального строительства, создающие зоны с особыми условиями использования территории:

1. По требованиям охраны объектов культурного наследия:

-
территория объекта культурного наследия;

-
охранная зона объекта культурного наследия;

-
охранная зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

-
зона охраняемого природного ландшафта.
2. По требованиям  санитарно-гигиенических и экологических ограничений:

-
санитарно-защитные зоны производственных и коммунальных объектов;

-
санитарно-защитные зоны кладбищ;

-
санитарно-защитные зоны карьеров;

-
санитарные разрывы воздушных линий электропередачи;

-
санитарные разрывы железной дороги;

-
1-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения;

-
2-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения;

-
3-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения;

-
водоохранные зоны водотоков и водоемов;

-
особо охраняемые природные территории.
3. Зоны влияния природно-техногенных факторов:

-
зона затопления паводком 1%-й обеспеченности;

-
зона подтопления грунтовыми водами;

-
овражные и прибрежно-склоновые территории, в том числе оползневые и обвально-осыпные;

-
зона отработанных карьеров строительных материалов.

Статья 50. Зоны с особыми условиями использования территорий, формируемые требованиями охраны объектов культурного наследия
«В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта» (статья 34 ФЗ). В границах зон охраны вводятся ограничительные режимы использования земельных участков и параметры строительных изменений.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется Проектом зон охраны объекта культурного наследия (ЗООКН).

Границы зон охраны, режимы использования земель и градостроительные регламенты в этих зонах устанавливаются и утверждаются на основании проекта ЗООКН в порядке, предусмотренном Федеральным Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» ФЗ-73.

В 2010 году ООО «Севморпроект» был разработан Проект зон охраны культурного наследия церкви Успения в с. Варзуга. До настоящего времени он не утверждён. До утверждения данного проекта в соответствии с изменениями, внесёнными в «Положение о зонах охраны объектов культурного наследия…» сохраняются зоны охраны объектов культурного наследия установленные в соответствии с законодательством РСФСР (Постановление Правительства РФ от 05.10.2010 №794).

До введения в действие специальных регламентов все действия, связанные со строительными или функциональными изменениями в зонах охраны объектов, подлежат обязательному согласованию Государственным уполномоченным органом по охране и использованию памятников истории и культуры: Комитетом по культуре и искусству  Мурманской области и ГУК Мурманским областным центром по сохранению историко-культурного наследия Мурманской области», отделом реставрации и эксплуатации объектов культурного наследия, которые в соответствии с законодательством осуществляет контроль над соблюдением градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя.

Все действия, связанные со строительным или функциональными изменениями на земельных участках, расположенных в зонах охраны объектов культурного наследия, должны отвечать совокупным требованиям основных регламентов использования земельных участков (Глава 12) и дополнительных регламентов ограничений (Глава 11), действующих в пределах конкретной территориальной зоны, и подлежат обязательному согласованию с уполномоченным органом. 

Село Варзуга по совокупности его характеристик следует рассматривать как историческое поселение, в границах территории которого расположены объекты культурного наследия, представляющие историческую, архитектурную, градостроительную, эстетическую и научную ценность: 
1. На территории села Варзуга размещается памятник архитектуры федерального значения – деревянная шатровая церковь Успения 1674года (Постановление Совета Министров РСФСР от30.08.1960 №1327) и 10 вновь выявленных зданий и сооружений, представляющих историко-культурный и архитектурный интерес, отражающий определенный этап развития строительной культуры Поморского Севера; документально поставленных на государственную охрану (Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 29.09 2009 г. №145) в границах территории сложившейся застройки (Приказ Комитета по культуре и искусству Мурманской области от 31.12.2010 г. №309).
2. В центральной части села сохранилась планировочная структура, сложившаяся на конец XIX-начало XX века, с наиболее стабильной сеткой улиц, оставшихся от XVI века и расположенными компактно или в близком друг от друга расстоянии памятниками истории и культуры в окружении зданий, характерных для исторической среды. 

3. Сохранились оптимальные визуальные связи между объектами культурного наследия, влияющие на исторический градостроительный силуэт села.
4. В границах исторического ядра села, вдоль Никольской улицы, сохранился объёмно-пространственный масштаб застройки.
5. В формировании своеобразного облика села участвует сохранившийся ценный в историко-градостроительном отношении природный ландшафт. 
Согласно Федеральному закону «Об объектах культурного наследия Российской Федерации» от 22.03.2002 г. в таких поселениях подлежат охране все исторически ценные градоформирующие объекты.

Анализ историко-градостроительной ситуации, применительно к существующему положению, ценный природный ландшафт и архитектурно-художественный облик села Варзуга говорит о необходимости организации целостной системы территориальных зон охраны памятников истории и культуры и регулируемых мероприятий, которые слагаются из следующих компонентов:

-
ОЗ – охранная зона объекта культурного наследия;
-
ЗРЗ – зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности;
-
ЗОЛ – зона охраны природного ландшафта.

Назначение (характеристика) территориальных зон

ОЗ – охранная зона объекта культурного наследия, устанавливается для обеспечения его физической сохранности и прилегающей к его территории исторически сложившейся среды обитания памятника, включает территории, оказывающие непосредственное влияние на его восприятие в системе сложившей среды градостроительного и природного окружения;

ЗРЗ – зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливается для сохранения благоприятного зрительного восприятия памятника в застройке и ландшафте и обеспечения архитектурного единства новых построек с исторически сложившейся средой, включает кварталы исторической части территорий с сохранившейся планировочной структурой частично или полностью нарушенной исторической средой, наличием диссонансов в застройке.

ЗОЛ – охранная зона природного ландшафта устанавливается для обеспечения сохранности естественных и искусственно созданных ландшафтов, садов, парков, имеющих историческую, архитектурно-художественную или иную культурную ценность и сохранения территорий, представляющих интерес для историко-археологического поиска.

В «Правилах землепользования и застройки Муниципального образования сельское поселение Варзуга» (далее ПЗЗ) состав охранных зон объектов культурного наследия был  определён на основе,  разработанного в 2010 году ООО «Севморпроект»  «Проекта зон охраны культурного наследия церкви Успения в с. Варзуга» (до настоящего времени он не утверждён) и работ, по изучению истории села, проведённых различными проектными, научно-исследовательскими и другими организациями в период 1989-1991 годов, в которых проанализирован значительный объём материалов, касающихся исторической значимости села в качестве памятника историко-архитектурного и культурного наследия. 

В ПЗЗ на карте зон охраны объектов культурного и исторического наследия по условиям зонирования выделены территории следующих зон:

ТО – территория, на которой размещается памятник (объект) культурного наследия, непосредственно связанная с ним общностью исторического и функционального развития и составляющая часть зоны охраны памятника (объекта) культурного наследия;

ОЗ – охранная историко-заповедная зона;

ЗРЗ-1 – зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности исторической части села;

ЗРЗ-2 – зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности на остальных территориях, входящих в границы села в 1967году;

ЗОЛ «Л-1», охранные зоны природного ландшафта центральной правобережной части села;

ЗОЛ «Л-2», охранные зоны природного ландшафта села;

ЗОЛ «Л-3», охранные зоны природного ландшафта береговой линии реки Варзуга.

Охранная историко-заповедная зона села Варзуга (ОЗ) включают в себя:

Две площадки объектов культурного наследия, расположенные по обоим берегам реки Варзуги с площадями, к которым сходятся основные улицы, историческая жилая застройка.
На правом берегу размещаются: памятник архитектуры федерального значения – церковь Успения и вновь выявленные объекты культурного и исторического наследия – XV-XVI церковь Св. Афанасия Александровского и Св. Зосимы и Савватия Соловецских, кладбище.

На левом берегу размещаются: вновь выявленные объекты культурного и исторического наследия XV-XVI церковь – Никольская, церковь Петра и Павла, дом купца Кагачёва И.Е., дом Рогозина Н.Г., дом Вопияшиной В.М.
Кроме того, в юго-восточной Левобережной части села, в отрыве от застройки  расположено кладбище, входящее в состав вновь выявленных объектов культурного и исторического наследия, которое по его значению относится к категории охранной историко-заповедной зоны (ОЗ).

Зона регулированной застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) села Варзуге включает в себя:

Территорию села Варзуга в утверждённых границах 1967 года (решение Исполнительного Комитета Мурманского областного Совета депутатов трудящихся, Протокол №2 от 13 апреля 1967 года)

В проекте выделены две зоны регулирования застройки: ЗРЗ-1 центральной части села и ЗРЗ-2 территории к ней примыкающие. 

ЗРЗ -1 состоит из трех участков:

-
два на правом берегу примыкают с востока и запада к охранной историко-заповедной зоне (ОЗ) и соответствуют комплексу исторической застройки правобережной части села Варзуги;
-
один на левом берегу сформирован вокруг охранной историко- заповедной зоны (ОЗ) и соответствует комплексу исторической застройки левобережной части села Варзуга.

В границах этих территорий размещаются элементы градостроительной планировочной структуры (жилые кварталы, исторические со своей структурой улицы, природный ландшафт), вновь выявленные объекты культурного и исторического наследия, ценная историческая застройка, определяющие композицию формирования структуры поселения.

В ЗРЗ-1 исторической части села из вновь выявленных объектов культурного и исторического наследия на правом берегу размещается дом Заборщиковой А.М., на левом дом Заборщиковой Ю.К.

ЗРЗ-2 состоит из трёх участков:

-
два в Правобережной восточной части села, один из которых включает территорию старой жилой застройки, примыкающую к  границам территории ЗРЗ 1, которая  частично просматривается со стороны памятника (церкви Успения) и второй включает часть территории вновь проектированного многофункционального центра, зелёных насаждений общего пользования и жилой застройки, размещаемых в границах территории села 1967 года;

-
третий участок в левобережной части примыкает к границам территории ЗРЗ-1 с севера, представляет часть застройки старой Варзуги, территория которой не просматривается ни со стороны памятника (церкви Успения), ни со стороны вновь выявленных объектов культурного и исторического наследия (церкви Петра и Павла), но входит в границах территории села 1967 года.
Зона охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) включает в себя:

Ценный в историко-градостроительном отношении ландшафт, участвующий в формировании своеобразного облика села, выступающий в роли формообразующих элементов, его естественных граничных рубежей:

1. Русло реки Варзуги с песчаными берегами, береговыми террасами.

2. Обмелевшее русло речки Низарки с крутыми берегами, впадающей в реку. Варзугу.
3. Массивы хвойного леса по берегам реки Низарки.
4. Террасы правого берега с массивами хвойного леса.
5. Луга за линией исторической застройки на первой береговой террасе.
6. Холмы-сопки, поросшие хвойным лесом к северо-востоку от застройки.
В связи со спецификой ландшафтной ситуации поселения, зоны
охраняемого природного ландшафта выделены на территории,
прилегающей к зоне регулирования застройки и хозяйственной
деятельности. Они назначены с целью сохранения комплекса объектов культурного наследия села Варзуга и создания условий, способствующих сохранению за элементами ландшафта значения  ландшафтных доминант, и элементов, играющих градоформирующую роль, участвующих в формировании визуального образа памятника при восприятии его с основных видовых точек.

Зона охраняемого ландшафта, в зависимости от режимов использования подразделяется на три группы: «Л-1», «Л-2» и «Л-3».

«Л-1»

Расположен на территории Правобережной части села. Распространяется на территорию к западу от храмового ансамбля  церкви Успения и на территорию луга к юго-востоку от него. Является частью исторического ландшафта, непосредственно связанного с местом поселения. 

«Л-2»

Состоит из трех локальных участков, расположенных на разных берегах реки Варзуги. Которые включают элементы ландшафта, формирующие характерную особенность рельефа поселения и играющие важную роль в организации видовых картин памятника, визуальных связей объекта с его окружением.

Один из правобережных участков примыкает к «Л-1» и зонам регулирования застройки, оказывающим непосредственное композиционное влияние на восприятие памятника и старую и новую жилую застройку, просматриваемую со стороны памятника. Охватывает территорию луга к востоку от церкви Успения. Территория луга создает основной фон для восприятия памятника.

Другой правобережный участок расположен вдоль склона холма к югу от памятника. Представляет собой часть лесного массива. На участке «Л-2», выходящего на террасу за коттеджной застройкой и примыкающим к школьному комплексу, надлежит восстановить естественный ландшафт за счёт подсадки деревьев, так как фасад  возведённого здесь здания школы создаёт значительный диссонанс с общим видом ландшафта, окружающего историческую часть села.

Третий участок (левобережный) примыкает к левобережным зонам регулирования застройки и объединяет их собой в одну исторически сложившуюся территорию Левобережной Варзуги. Участок свободен от застройки, участвует в формировании исторического образа села, режимы его содержания и использования направлены на сохранение видовых раскрытий памятника, а также раскрытия видовых характеристик села, как градостроительного памятника деревянного народного зодчества. Кроме того, этот участок важен в изучении исторического прошлого села в рамках археологических поисковых работ, исследующих период освоения этой территории в XII - XV веках.
«Л-3»   Распространяется на прибрежную полосу русла реки Варзуга по обе ее стороны и имеет общую границу с зонами охраны. Эта территория представляет собой историческую природную среду памятника, ее характер оказывает непосредственное влияние на условия зрительного восприятия объекта культурного наследия.

Территории природного ландшафта вдоль реки Варзуга являются одним из главных градообразующих факторов села.
50.1. Объекты культурного и исторического наследия расположенные в других населённых пунктах МО сельского поселения Варзуга 
По данным проведённой в 2006 году в сёлах Кузомень и Кашкаранцы инвентаризации объектов, представляющих культурную и историческую ценность к таким объектам относятся:

-
в селе Кузомень – 2-х этажные дома XIX века купца Петра Корехова, Ивана Евдокимовича Кагачёва, дом Лешуковой Г.Д., колодец и кладбище;
-
в селе Кашкаранцы – деревянное здание действующей церкви Тихвинской иконы Божией Матери 1895 года постройки над могилами монахов Соловецкого монастыря Астерия, Авксентия и Тарасия Кашкаранских (здание отремонтированной в 2005-2008 гг.) и 2-х этажный дом священника.
50.2. Зона охраны археологического слоя 
В населённых пунктах поселения (кроме села Варзуга) выделены границы территории зоны распространения археологического поиска. Зона устанавливается на территории, где верхние напластования земли до материка, образовавшиеся в результате деятельности человека, содержат остатки исторической материальной культуры и являются памятником археологии.

На территории села Варзуга в эти зоны в перспективе, при проведении дополнительных исследований, могут войти территории естественных ландшафтов: в правобережной части – за коттеджной застройкой вверх по террасе вдоль границы школьного участка; левобережной – за границей села в его северо-восточной части.
Статья 51. Зоны с особыми условиями использования территорий, формируемые санитарно-гигиеническими и экологическими ограничениями
На территории сельского поселения Варзуга действуют следующие факторы ограничения и регулирования капитального строительства, создающие зоны с особыми условиями использования территории:

· зоны особо охраняемых природных территорий, в том числе существующих:

-
Варзугский рыбохозяйственный заказник;
-
Аметисты мыса Корабль;
-
Водопад на реке Чаваньге;
-
Водопад на реке Чапоме;
-
Кузоменские пески;
· предлагаемых проектом к организации:

-
Комплексный Варзугский заказник (реорганизация);
-
Создание парка «Терский берег»;
-
Стрельнинско-Ондомозерский природный комплекс;
-
Низовье и среднее течение реки Варзуга с притоками;
-
Печеночники на ручье Сухой;

-
Лишайники старовозрастных лесов побережья Белого моря;
-
санитарно-защитные зоны (СЗЗ) производственных и коммунальных объектов;

-
1-й пояс зоны санитарной охраны водозаборных скважин и родников;

-
санитарный разрыв автодороги;

-
санитарный разрыв воздушных линий электропередачи;

-
санитарно-защитные зоны кладбищ; 

-
водоохранные зоны водотоков и водоемов;

-
зоны прибрежных защитных полос.
51.1. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы 
Производственные и коммунальные объекты, кладбища и другие объекты, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, для обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за её пределами, отделяются санитарно-защитными зонами (СЗЗ) от территории жилой застройки, зон отдыха, лечебно-профилактических учреждений.

В Правилах, разработанных на основе генплана, приняты ориентировочные размеры СЗЗ и санитарных разрывов с учетом рекомендуемых минимальных размеров санитарных разрывов и ориентировочных СЗЗ в соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция).

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны по классификации должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных исследований и измерений. 

Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств, являющихся источниками физических факторов воздействия на население, устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитных полей, излучений, инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух.

Лабораторные исследования атмосферного воздуха и измерения физических воздействий на атмосферный воздух на территории санитарно-защитной зоны и на ее границе осуществляются службами промышленных объектов и производств, а также органами, уполномоченными осуществлять государственный санитарно-эпидемиологический надзор.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий III, IV, V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом субъекта Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Для автомагистралей, гаражей и автостоянок устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. Установление величины зон негативных воздействий электромагнитных полей (в составе СЗЗ и зон ограничения застройки – ЗОЗ) в местах размещения передающих радиотехнических объектов осуществляется в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами по электромагнитным излучениям радиочастотного диапазона и методиками расчета интенсивности электромагнитного излучения радиочастот.

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м.

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений.
51.2. 1-й пояс санитарной охраны водозаборных скважин и родников
Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов (артезианских скважин), площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Санитарные мероприятия должны выполняться органами коммунального хозяйства или другими владельцами водопроводов. Целью мероприятий является сохранение постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения.

Границы 1-го пояса ЗСО водозаборных скважин и родников учтены в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.
51.3. Водоохранные зоны водотоков и водоемов и прибрежные защитные полосы 
Водоохранной зоной являются территории, примыкающие к береговой линии моря, рек, ручьев, озер, водохранилищ, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Соблюдение специального режима на территории водоохранных зон является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. Обеспечение рационального использования и охрана водных объектов осуществляется бассейновыми советами, которые осуществляют разработку рекомендаций в области использования и охраны водных объектов

Документированные сведения о водоохранных зонах должны включаются в государственный водный реестр.

В графических материалах настоящих Правил границы водоохранных зон показаны в соответствии с генеральным планом муниципального образования сельское поселение Варзуга Терского района Мурманской области и Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (ст.65).

Прибрежной защитной полосой является часть территории водоохраной зоны, непосредственно примыкающая к акваториям моря, рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, в пределах которой устанавливаются дополнительные к режиму водоохраной зоны ограничения хозяйственной и иных видов деятельности. 

Документированные сведения о прибрежных защитных полосах должны включаться в государственный водный реестр.

Размеры прибрежных защитных полос рек составляют 30-50 м в зависимости от местных орографических условий.

Ширина прибрежной защитной полосы р. Варзуга как имеющей ценное рыбохозяйственное значение (в соответствии с графическими материалами) имеет ширину двести метров.   

 Границы прибрежных защитных полос устанавливаются в соответствии с Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ (ст.65) либо специализированным проектом.
51.4. Зоны территорий водного фонда  
Правилами учтены границы земель водного фонда в соответствии с материалами генерального плана муниципального образования сельское поселение Варзуга Терского района Мурманской области.
Регламенты не устанавливаются в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).
Статья 52. зоны с особыми условиями использования территорий, формируемые требованиями инженерной защиты и подготовки территории
Зона затопления паводком 1% обеспеченности

Затоплению паводками 1% обеспеченности  подвергается значительная левобережная территория с. Варзуга, прибрежные территории, занятые индивидуальной застройкой в населённых пунктах, расположенных на берегу Белого моря и реки: с. Кузомень (р. Варзуга), с. Чапома (р. Чапома), с. Пялица (р. Пялица), с. Чаваньга (р. Чаваньга). 
Зона затопления пойменных территорий паводком 1% обеспеченности обусловлена нормативным расчётным уровнем воды, который необходимо учитывать при освоении новых территорий или предусматривать инженерную защиту уже застроенных пойменных территорий. 
На территориях затопления паводком 1% обеспеченности  размещаются или предусмотрены к размещению: жилая застройка (Ж), общественно-деловая застройка разного назначения (ОД), садово-огородные участки (СХ), зоны зеленых насаждений общего пользования (ОТ), объекты инженерно-транспортной инфраструктуры (ИТ).

В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства должно осуществляться при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования, или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.
Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием. 
Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:
-
отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчётного горизонта высоких вод с учётом высоты волны при ветровом нагоне;

-
превышение гребня дамбы обвалования над расчётным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от затопления и подтопления" и СНиП 2.06.01-86 "Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования";

-
за расчётный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

а)
один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;
б)
один раз в 10 лет – для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.
 Зона подтопления грунтовыми водами
Подтоплению грунтовыми водами основного горизонта или грунтовыми водами типа «верховодки» подвергаются значительные территории населённых пунктов: с. Варзуга (левый берег), с. Кузомень, с. Чапома,  с. Пялица, с. Чаваньга, с. Кашкаранцы. 

На территориях подтопленных грунтовыми водами размещаются или предусмотрены к размещению: жилая застройка (Ж), общественно-деловая застройка разного назначения (ОД), садово-огородные участки (СХ), зоны зеленых насаждений общего пользования (ОТ), объекты инженерно-транспортной инфраструктуры (ИТ).

Зона подтопления грунтовыми водами – это территория с неглубоким залеганием уровня грунтовых вод (до 2-5 м), на которой интенсивность притока поверхностных и грунтовых вод превышает интенсивность стока по поверхности, подземного оттока и потерь влаги на испарение. Подтопление территорий грунтовыми водами затрудняет застройку новых территорий, эксплуатацию уже застроенных территорий и ухудшает общие санитарные условия площадок. 
Подтопление грунтовыми водами вызывается следующими причинами: 

-
высокое положение естественного уровня грунтовых вод, связанного с гидрогеологическими условиями и наличием слабопроницаемых грунтов;

-
подпор со стороны  водохранилищ, рек и других водоёмов, часто связанный с прохождением паводков;

-
нарушение естественных условий стока и испарения атмосферных осадков;

-
инфильтрация в грунт различных водопотерь;

-
утечки из водонесущих и водоотводящих коммуникаций;

-
отсутствие организованной системы сбора и отвода поверхностного стока и прочие причины.

Борьба с подтоплением территорий – важнейшая государственная задача. Для решения этой задачи – предупреждения и ликвидации подтопления и образования заболоченных участков – необходим комплексный подход, совместные усилия различных органов управления, научных, проектных, строительных, эксплуатационных организаций и большие капитальные вложения.

Мероприятия по понижению уровня грунтовых вод и осушение заболоченностей должны обеспечивать нормальные условия для осуществления строительства, эксплуатации зданий и сооружений, произрастания зелёных насаждений. Допустимая минимальная глубина залегания грунтовых вод (норма осушения):
-
для зданий и сооружений с подвальными помещениями – 0,5-1,0 м от пола подвала;

-
для зданий и сооружений без подвалов – 0,5 м от подошвы фундамента;

-
для проезжей части улиц, площадей – 0,5 м от подстилающего слоя дорожной одежды;

-
для зелёных насаждения общего пользования:

-
1,0-2,0 м – для древесных насаждений;
-
0,5-1,0 м – для газонов и стадионов; 
-
2,5 м – для кладбищ. 
Овражные и прибрежно-склоновые территории

Речной эрозии в той или иной степени подвержены береговые склоны рек в населённых пунктах: с. Варзуга (р. Варзуга), с. Кузомень (р. Варзуга), с. Чапома (р. Чапома), с. Пялица (р. Пялица), с. Чаваньга (р. Чаваньга). 
Морской абразии в той или иной степени подвержены береговые склоны Белого моря в населённых пунктах: с. Чапома, с. Пялица, с. Чаваньга,  с. Кашкаранцы, с. Тетрино, н.п. Маяк Никодимский. 

На прибрежно-склоновых территориях размещаются или предусмотрены к размещению: жилая застройка (Ж), общественно-деловая застройка разного назначения (ОД), садово-огородные участки (СХ), зоны зеленых насаждений общего пользования (ОТ), объекты инженерно-транспортной инфраструктуры (ИТ).

Зона овражных и прибрежно-склоновых территорий является зоной непригодной или условно-непригодной для градостроительного освоения.
Овражные и прибрежно-склоновые территории отличаются совокупностью сложных неблагоприятных условий: изрезанностью рельефа со значительным процентом крутых оползневых склонов, активным проявлением геологических (размыв и переработка берегов рек и водотоков, интенсивное оврагообразование, гравитационные смещения масс пород разных типов) и гидрогеологических (разгрузкой на склонах водоносных горизонтов) процессов. 
Причинами образования овражных и прибрежно-склоновых территорий является активное развитие эрозионных процессов, вызванных геолого-геоморфологическими, физико-географическими, антропогенными факторами, часто действующими в тесной взаимосвязи друг с другом и проявляющимися по-разному в разных природно-территориальных комплексах и имеющими различную скорость развития. 
Геодинамические процессы, происходящие на овражных и прибрежно-склоновых территориях, ущерб, наносимый ими, определяют необходимость целенаправленной, систематической борьбы с опасными геологическими процессами, разработки и осуществления комплекса мер противоэрозионного и противооползневого характера. 

В пределах населённых пунктов прибрежно-склоновые территории  расположены узкой полосой вдоль берегов водотоков и Белого моря.

Овражные территории имеют незначительное распространение. 

Инженерная защита овражных и прибрежно-склоновых территорий, в том числе оползневых, подразумевает комплекс мероприятий научно-исследовательского, проектно-изыскательского, строительного и эксплуатационного характера, направленный на ослабление или ликвидацию проявлений опасных геологических процессов или преобразование территорий в пригодные для градостроительства путем проведения инженерной подготовки, направленной на поддержание территории в состоянии, удовлетворяющем нормативным условиям проживания людей и эксплуатации зданий и сооружений.
При проектировании мероприятий инженерной защиты овражных и прибрежно-склоновых территорий должна быть предотвращена или сведена до минимума возможность развития опасных геологических процессов и обеспечена нормальная эксплуатация зданий и сооружений, а также обеспечена рентабельность градостроительного освоения с учётом возможного ущерба и расходов на специальные изыскания и дополнительные мероприятия.
Для повышения устойчивости склоновых территорий и предотвращения развития оползневых процессов необходимо выполнение мероприятий:
-
строительство удерживающих сооружений;

-
строительство перехватывающего горизонтального или вертикального дренажа с целью перехвата потока грунтовых вод с нагорной части склона; 

-
организация сбора и отвода поверхностного стока с территории склона и прилегающей территории.

Застройка верхней части склона допустима только при обязательной оценке влияния каждого проектируемого объекта на устойчивость склона и выполнении, в случае необходимости, дополнительной противооползневой и противоэрозионной защиты.
Статья 53. Особенности размещения и эксплуатации линейных и точечных объектов инженерной инфраструктуры 
В состав линейных и точечных объектов инженерной инфраструктуры вошли головные водопроводные сооружения, очистные сооружения канализации, канализационные насосные станции, коллекторы, объекты электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, дренажных и ливневых коллекторов, не образующие территориальных зон, но являющиеся источниками ограничений, создающих особые условия использования территории.
Объекты водоснабжения и канализации (точечные и линейные)

В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям для размещения точечных объектов водоснабжения и канализации (водозаборные и водопроводные сооружения, очистные сооружения канализации, КНС). Они изымаются из состава тех землепользований, на которых находятся.

Во временное (на период строительства) пользование земельные участки предоставляются в виде полос по всей длине трассы водоводов и коллекторов. Размеры этих участков определяются соответствующими нормативами, а в отдельных случаях – по проектам. 

К линейным и точечным объектам применяются следующие требования:

-
территории водозаборных и водопроводных сооружений изымаются из рекреационного и хозяйственного использования, их использование возможно только под профильные функции; 
-
на территории запрещаются все виды строительства, а также все виды хозяйственной деятельности, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции, капитальному ремонту и расширению водопроводных сооружений; 

-
на территории водозаборных и водопроводных сооружений возможно: залужение, организация газонов и посадка древесно-кустарниковых защитных насаждений;

-
необходимое условие для существующих в санитарно-защитной полосе водоводов объектов – отсутствие источников загрязнения почвы и грунтовых вод. В пределах санитарно-защитной полосы, соответственно ее назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. Вдоль линии водоводов устанавливается сервитут; 

-
территории очистных сооружений канализации и КНС изымаются из рекреационного и хозяйственного использования, их использование возможно только под профильные функции;

-
на территории очистных сооружений канализации допускается проведение работ по озеленению и утилизации осадка; 

-
вдоль линии канализационных коллекторов устанавливается сервитут.

Объекты электроснабжения и средств связи 
Электроснабжение предназначено для обеспечения потребителей электрической энергии.
Электрической сетью называется совокупность электроустановок для передачи и распределения электрической энергии, состоящая из подстанций, распределительных устройств, токопроводов, воздушных (ВЛ) и кабельных линий электропередачи, работающих на определённой территории.
Трассы электросетей и линий связи, как правило, прокладываются вдоль существующих дорог, сетей, границ землепользований или полей севооборотов.
Субъектами права на землю являются предприятия и организации, осуществляющие строительство и эксплуатацию линий связи и электрических сетей. Земельные участки предоставляются как в постоянное (бессрочное) пользование, так и во временное пользование (на период строительства).
В постоянное пользование участки предоставляются для размещения стационарных элементов сетей и линий: опоры линий связи и электрических линий; мачт и башен радиорелейных линий связи, линий электропередачи; надземных сооружений кабельных и воздушных линий связи и электропередачи. Как правило, размеры этих участков нормируются. Они изымаются из состава тех землепользований, на территории которых проходит линия связи или электролиния.

Во временное пользование (на период строительства) участки предоставляются в виде полос вдоль всей длины трассы прокладки подземного кабеля или подвески проводов воздушных линий. Размеры этих участков определяются соответствующими нормативами, а в отдельных случаях – по проектам.

К линейным и точечным объектам применяются следующие требования:

-
использование земель над кабельными линиями и под проводами воздушных линий, а также в створе радиорелейных станций должно осуществляться землепользователями и собственниками земли с соблюдением мер, обеспечивающих сохранность и бесперебойную работу указанных объектов в соответствии с правилами охраны линий связи и электрических сетей;
-
организации связи по договору с собственником или иным владельцем зданий, опор линий электропередачи, контактных сетей железных дорог, столбовых опор, мостов, коллекторов, туннелей, в том числе туннелей метрополитена, железных и автомобильных дорог и других инженерных объектов и технологических площадок, а также полос отвода, в том числе полос отвода железных дорог и автомобильных дорог, могут осуществлять на них строительство, эксплуатацию средств связи и сооружений связи. При этом собственник или иной владелец указанного недвижимого имущества вправе требовать от организации связи соразмерную плату за пользование этим имуществом, если иное не предусмотрено федеральными законами. В случае, если недвижимое имущество, принадлежащее гражданину или юридическому лицу, в результате осуществления строительства, эксплуатации средств связи и сооружений связи не может использоваться в соответствии с его назначением, собственник или иной владелец в судебном порядке вправе требовать расторжения договора с организацией связи об использовании этого имущества;

-
для проведения работ по техническому обслуживанию и ремонту электрических сетей и линий связи вдоль них устанавливаются охранные зоны, в пределах которых вводится особый режим использования земель;

-
ширина зон устанавливается различной в зависимости от вольтажа электрических линий и от местности прохождения линий.

-
при прохождении воздушных линий связи по залесённой местности вдоль нее устраивается просека, ширина которой зависит от высоты леса;

-
при прохождении линий электропередачи и связи в парках, заповедниках, по территории зелёных зон вокруг населенных пунктов, ценным лесным массивам, защитным, охранным или запретным зонам ширина просек устанавливается по согласованию с организацией, в ведении которой находятся указанные насаждения;
-
при прохождении линий через территорию садов с насаждениями высотой не более 4 м вырубка просек может не производиться;
-
земельная площадь охранных зон линий электропередачи и связи не подлежит изъятию у землепользователей, по территории которых они проходят, но права их ограничиваются с учётом условий, которые были изложены выше. В то же время организациям, эксплуатирующим линии электропередачи и связи, разрешается производить в охранных зонах земляные работы, необходимые для ремонта этих линий;
-
плановые работы по ремонту и реконструкции электролиний и линий связи, проходящих по сельскохозяйственным угодьям, производятся по согласованию с землепользователями и, как правило, в период, когда эти угодья не заняты сельскохозяйственными культурами или когда есть возможность обеспечить сохранность этих культур.

Сооружения ливневой канализации

Ливневая канализация предназначена для обеспечения организации и отвода поверхностного стока в целях повышения общего уровня благоустройства городской территории, создания необходимых условий работы автомобильных и пешеходных магистралей, а также в соответствии с требованиями градостроительных норм и правил. Неорганизованный поверхностный сток вызывает размыв отдельных участков, особенно склонов оврагов и рек, образование промоин и оползней, подъем уровня грунтовых вод (в связи с инфильтрацией поверхностных вод в грунт).
Ливневая канализация состоит из магистральных ливневых коллекторов, проходящих, как правило, по транспортным коридорам, внутримикрорайонных коллекторов, очистных сооружений ливневой канализации, сооружений для принудительной откачки и прочих сооружений.
К линейным и точечным объектам ливневой канализации применяются следующие требования:
-
территории очистных сооружений ливневой канализации, сооружений для принудительной откачки и прочих сооружений изымаются из рекреационного и хозяйственного использования, их использование возможно только под профильные функции;
-
на территории линейных и точечных объектов ливневой канализации запрещаются все виды строительства, а также все виды хозяйственной деятельности, не относящиеся к эксплуатации, реконструкции и капитальному ремонту этих сооружений;
-
использование полосы земель над линейными и точечными объектами ливневой канализации осуществляется землепользователем, по территории которого проложен дренажный коллектор; 
-
запрещаются действия, которые могли бы причинить вред линейным и точечным объектам ливневой канализации (глубокое бурение, взрывные работы, строительство сооружений, построек и др.);
-
на территории очистных сооружений ливневой канализации допускается проведение работ по озеленению и утилизации осадка;
-
вдоль линии коллекторов ливневой канализации и ливнедренажных коллекторов устанавливается сервитут.
Сооружения осушительной сети (дренажные сети)

Осушительная сеть предназначена для защиты территории и конкретных зданий и сооружений от подтопления грунтовыми водами. 
Осушительная сеть состоит из магистральных дренажных коллекторов, проходящих, как правило, по транспортным коридорам, локальных дренажей вокруг зданий и сооружений, сооружений для принудительной откачки и прочих сооружений.
К линейным и точечным объектам осушительной сети применяются следующие требования:
-
территории линейных и точечных объектов осушительной сети изымаются из рекреационного и хозяйственного использования, их использование возможно только под профильные функции;
-
на территории линейных и точечных объектов осушительной сети запрещаются все виды строительства, а также все виды хозяйственной деятельности, не относящиеся к эксплуатации, реконструкции и капитальному ремонту этих сооружений;
-
использование полосы земель над линейными и точечными объектами осушительной сети осуществляется землепользователем, по территории которого проложен дренажный коллектор; 
-
запрещаются действия, которые могли бы причинить вред линейным и точечным объектам осушительной сети (глубокое бурение, взрывные работы, строительство сооружений, построек и др.);
-
вдоль линий дренажных и ливнедренажных коллекторов устанавливается сервитут.
ЧАСТЬ 3

СИСТЕМА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ
Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью участков и используется в процессе возведения и эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительный регламент устанавливается в границах всех территориальных зон с учетом ограничений природного и техногенного характера, действующих в границах конкретных зон.

«Правилами» установлены два типа регламентов:

I тип – основные регламенты разрешенного использования земельных участков и объектов недвижимости, расположенных в границах территориальных зон. Содержат перечень видов использования участка, вытекающих из его функционального назначения, определенного градостроительной документацией.

II тип – дополнительные регламенты ограничения градостроительной деятельности в зонах с особыми условиями использования территории. Содержат перечень запретов и ограничений, обусловленных наличием в пределах территориальных зон факторов, описанных в главе 13 «Правил».

Все «основные» и «дополнительные» компоненты градостроительного регламента, установленные в «Правилах» применительно к соответствующей территориальной зоне, суммируются. Это значит, что к земельным участкам, иным объектам недвижимости применяются регламенты всех карт и схем зонирования, установленные для территорий, в пределах которых расположены данные объекты. Соответственно, для участков и объектов разрешенным является такое использование, которое отвечает не только видам и параметрам разрешенного использования недвижимости, обозначенным на карте градостроительного зонирования, но и ограничениям по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим условиям или условиям охраны памятников, если эти земельные участки попали в соответствующие зоны с особыми условиями использования территории.
Глава 12. Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков (тип 1)
Статья 54. Общие положения
1.
В регламентах перечислены все возможные виды разрешенного использования территории, вытекающие из доминирующего функционального назначения конкретного вида территориальных зон, определенного генпланом сельского поселения или сложившейся ситуацией.

Территориальным зонам одного вида, расположенным в разных населенных пунктах поселения, адресован один и тот же регламент разрешенного использования.

2.
Действие градостроительного регламента распространяется в равной степени на все земельные участки и объекты капитального строительства в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

3.
Действие градостроительных регламентов не распространяется на включенные в состав территориальных зон земельные участки:

-
в границах территорий памятников истории и культуры;

-
в границах территорий общего пользования;

-
занятые линейными объектами (см. статью 53 настоящих «Правил»).
4. Градостроительные регламенты в пределах МО СП Варзуга не устанавливаются для земель:

-
лесного фонда;

-
поверхностных вод водного фонда;

-
особо охраняемых природных территорий;

-
запаса.

5.
Использование земельных участков, перечисленных в п.п. 3 и 4 настоящей статьи, определяется уполномоченными органами государственной власти Мурманской области и администрации МО СП Варзуга.
2.
В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ регламенты включают три вида разрешенного использования территории, разделенные по степени разрешения относительно главной функции:

«Основной» – основной вид (объекты недвижимости, предназначенные для реализации главной функции);

«Вспомогательный» – допустимы только в качестве дополнительного по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемый совместно с ними;

«Условно разрешенный» – условно разрешенный вид, требующий специального согласования или вынесения на обсуждение населения (публичные слушания).

Статья 55. Градостроительные регламенты.  Жилые зоны «Ж»
Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве главной функции и с этой целью подлежат застройке, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах регламентом предусмотрено размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (локального значения), культовых объектов, автостоянок, производственных и коммунально-складских объектов, связанных с обслуживанием населения и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, для которых не требуется организация санитарно-защитных зон.

В пределах жилых зон предусматриваются территории общего пользования (центров обслуживания населения и другие).

Ж.1-Зона усадебной индивидуальной застройки 
Зона жилой застройки усадебного типа выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа и блокированных жилых домов, этажностью не выше 2-х этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Зона предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (ЛПХ с содержанием скота и птицы). 

Предельные размеры земельных участков для данной застройки устанавливаются специальными правовыми актами органа местного самоуправления.

Режим использования придомовых участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации.

1) Основные виды разрешённого использования

-
размещение 1-2 этажных  жилых домов усадебного типа;
-
размещение блокированных, в том числе двухквартирных жилых домов этажностью не выше 2-х этажей с приквартирными участками; 

-
для семей, ведущих индивидуальную трудовую деятельность, жилые дома с местом приложения труда (дом врача, дом ремесленника, дом фермера, гостевой дом и др.) при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора.

2) Вспомогательные виды разрешённого использования
В границах участка:

-
садоводство, цветоводство, огородничество;

-
индивидуальная трудовая деятельность в пределах участка при доме без применения пожароопасных или санитарно вредных материалов и веществ;

-
хозяйственные постройки для содержания скота;
-
строения для содержания мелких домашних  животных и птицы;

-
индивидуальные бани, сауны;

-
хозяйственные постройки и мастерские;

-
парники, теплицы, оранжереи;

-
встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки, не более чем на 1 транспортное средство на один участок.

В границах общественной зоны:

-
размещение объектов повседневного обслуживания населения, компенсирующих их недостаток на прилегающих территориях (объекты торгово-бытового назначения, спортивно-досуговые учреждения, амбулатории, поликлиники, аптечные киоски, опорные пункты охраны порядка, отделения связи);

-
озелененные территории общего пользования;

-
детские игровые площадки;

-
спортплощадки;

-
объекты пожарной безопасности (гидранты, щиты с инвентарем, резервуары и проч.);

-
площадки для мусоросбора.

3) Условно разрешённые виды использования

-
индивидуальная трудовая деятельность в пределах придомового (приквартирного) участка, требующая согласования соответствующих служб государственного надзора (санитарного, противопожарного и др.);

-
объекты культа;

-
клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

-
временные павильоны розничной торговли;

-
производственные, коммунальные и складские объекты класса санитарной вредности не выше V;

4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений

Предоставление земельных участков на территории сельского поселения осуществляется в соответствии с решением Терского районного Совета депутатов от 17.10.2002 г. №211 «О предельных нормах предоставления земельных участков в собственность  гражданам на территории Терского района»:

-
минимальная площадь земельного участка для ведения ЛПХ и индивидуального жилищного строительства – 0,04 га;

-
максимальная площадь земельного участка:

-
для индивидуального жилищного строительства 0,12 га;

-
для ведения ЛПХ – 0,20 га (в черте населенных пунктов);






           – 0,50 га (за чертой населенных пунктов).

· минимальная площадь земельного участка для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) 75 м2  (включая площадь застройки); 30 м2 – без застройки;

· коэффициент застройки территории не более 0,2;

· коэффициент использования земельного участка: для жилых домов усадебного типа – не более 0,67; для блокированных жилых домов – не более 1,5;

· отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве – не менее 5 метров, в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

· минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

· основного строения – не менее 3 метров;

· хозяйственных и прочих строений – 1 м;

· открытой автостоянки – 1 м; 

· отдельно стоящего гаража – 1 м;

· расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках – не  менее 6 м;

· размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птиц на расстоянии от окон жилых помещений дома – не менее 15 м;

· этажность основных строений до 2-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами с соблюдением противопожарных и санитарных норм;

· максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной кровли – не более 13,6 м, до верха плоской кровли – не более 9,6 м, исключение шпили, башни, флагштоки – без ограничений;

· для всех вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7 м;

· допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;

· характер ограждения со стороны улиц и его высота должны быть однообразными на протяжении как минимум одного квартала с обеих сторон улицы;
· расстояния между жилыми домами принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещённости;

· зелёные насаждения общего пользования, детские игровые площадки, спортплощадки, объекты отправления культа, площадки для мусоросборников размещаются в общественной зоне;

· торговая площадь магазинов – до 40 м2, исключается размещение специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов;

· вместимость гаражей индивидуальных машин:

· в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;

· приквартирного участка – 1 транспортное средство;
· площадки для мусоросбора – из расчета 1 контейнер на 10-15 семей, расстояние до участков жилых домов, ДДУ, игровых площадок – не менее 150 м.
Ж.2 - Зона коттеджной застройки 

Зона предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота), отдыха или индивидуальной трудовой деятельности.

Зона включает территорию индивидуальных земельных участков и территорию общего пользования.

Предельные размеры земельных участков для усадебных, многоквартирных блокированных жилых домов устанавливаются специальными правовыми актами органа местного самоуправления.

Режим использования приквартирных участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации.

1) Основные виды разрешённого использования

-
строительство 1-2-этажных жилых домов усадебного типа;

-
строительство блокированных многоквартирных жилых домов этажностью не выше 2-х этажей.

2) Вспомогательные виды разрешённого использования

В границах участка:

-
садоводство, цветоводство, огородничество;

-
индивидуальная трудовая деятельность в пределах усадьбы или приквартирного участка, без образования шумового дискомфорта, применения пожароопасных или санитарно вредных материалов и веществ.

В границах общественной зоны:

-
размещение объектов повседневного обслуживания населения, компенсирующих их недостаток на прилегающих территориях (объекты торгово-бытового назначения, спортивно-досуговые учреждения, амбулатории, поликлиники, аптечные киоски, опорные пункты охраны порядка, отделения связи);

-
озелененные территории общего пользования;

-
детские игровые площадки;

-
спортплощадки;

-
объекты пожарной безопасности (гидранты, щиты с инвентарем, резервуары и проч.);

- 
площадки для выгула собак;

-
площадки для мусоросбора.

3) Условно разрешённые виды использования

-
индивидуальная трудовая деятельность в пределах приквартирного участка, требующая согласования соответствующих служб государственного надзора (санитарного, противопожарного и др.);

-
культовые объекты;

-
производственные, коммунальные и складские объекты класса санитарной вредности не выше V.

4) Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

Предоставление земельных участков на территории сельского поселения осуществляется в соответствии с решением Терского районного Совета депутатов от 17.10.2002 г. № 211 «О предельных нормах предоставления земельных участков в собственность  гражданам на территории Терского района»:

-
минимальная площадь земельного участка для ведения ЛПХ и индивидуального жилищного строительства – 0,04 га;

-
максимальная площадь земельного участка:

-
для индивидуального жилищного строительства 0,12 га;

· минимальная площадь земельного участка для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) 75 м2  (включая площадь застройки); 30 м2 – без застройки;

· коэффициент застройки территории не более 0,3;

· коэффициент использования земельного участка: для жилых домов усадебного типа – не более 0,67; для блокированных жилых домов – не более 1,5;

· отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве – не менее 5 метров, в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

· минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

· основного строения – не менее 3 метров;

· хозяйственных и прочих строений – 1 м;

· открытой автостоянки – 1 м; 

· отдельно стоящего гаража – 1 м;

· расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках – не  менее 6 м;

· этажность основных строений до 2-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами с соблюдением противопожарных и санитарных норм;

· максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной кровли – не более 13,6 м, до верха плоской кровли – не более 9,6 м, исключение шпили, башни, флагштоки – без ограничений;

· для всех вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7 м;

· допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;

· характер ограждения со стороны улиц и его высота должны быть однообразными на протяжении как минимум одного квартала с обеих сторон улицы;
· расстояния между жилыми домами принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, инсоляции и освещённости;

· зелёные насаждения общего пользования, детские игровые площадки, спортплощадки, объекты отправления культа, площадки для мусоросборников размещаются в общественной зоне;

· торговая площадь магазинов – до 40 м2, исключается размещение специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов;

· вместимость гаражей индивидуальных машин:

· в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;

· приквартирного участка – 1 транспортное средство;
· площадки для мусоросбора – из расчета 1 контейнер на 10-15 семей, расстояние до участков жилых домов, ДДУ, игровых площадок – не менее 150 м.
Ж.3-Зона многоквартирной застройки 

Зона жилой многоквартирной застройки усадебного типа выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих многоквартирных жилых домов усадебного типа, этажностью не выше 2-х этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Зона предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота). 

Зона включает территорию индивидуальных земельных участков и территорию общего пользования.

Предельные размеры земельных участков для данной застройки устанавливаются специальными правовыми актами органа местного самоуправления.

Режим использования приквартирных участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации.

1) Основные виды разрешённого использования

-
размещение многоквартирных жилых домов этажностью не выше 2-х этажей с приквартирными участками.

2) Вспомогательные виды разрешённого использования

В границах участка:

-
садоводство, цветоводство, огородничество;

-
индивидуальные бани, сауны;

-
хозяйственные постройки и мастерские;

-
встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки, не более чем на 1 транспортное средство на один участок.

В границах общественной зоны:

-
размещение объектов повседневного обслуживания населения, компенсирующих их недостаток на прилегающих территориях (объекты торгово-бытового назначения, спортивно-досуговые учреждения, амбулатории, поликлиники, аптечные киоски, опорные пункты охраны порядка, отделения связи);

-
озелененные территории общего пользования;

-
детские игровые площадки;

-
спортплощадки;

-
объекты пожарной безопасности (гидранты, щиты с инвентарем, резервуары и проч.);

-
площадки для мусоросбора.

3) Условно разрешённые виды использования

-
индивидуальная трудовая деятельность в пределах придомового (приквартирного) участка, требующая согласования соответствующих служб государственного надзора (санитарного, противопожарного и др.);

-
объекты культа;

-
клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

-
временные павильоны розничной торговли;

-
производственные, коммунальные и складские объекты класса санитарной вредности не выше V.
4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-
Высота и размеры объектов в границах общественной зоны должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков жилой зоны, для которой организуется данная  зона.

-
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Ограничения

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося личной собственности. Во встроено-пристроенных к дому помещений общественного назначения не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков.

Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения. 
Статья 56. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны «ОД»
Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов управления, здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учебно-образовательных учреждений, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений. 

ОД 1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки 

Зона обслуживания и деловой активности ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции административных, общественно-деловых, культурных объектов недвижимости. 

Зона предназначена для размещения объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, культуры и досуга, связанных с массовым посещением. Объекты данной зоны ориентированны на удовлетворение повседневных и периодических потребностей как постоянного, так и временного пребывающего населения. 
1) Основные виды разрешённого использования:
-
организации и учреждения сферы управления поселенческого и местного значения;

-
учреждения культуры, искусства и просвещения поселенческого и местного значения;

-
кредитно-финансовые организации, офисы, представительства, компании и другие предприятия бизнеса;

-
зрелищные, просветительские и развлекательные объекты ограниченной единовременной вместимости;

-
предприятия связи, почтамт;

-
предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

-
бытового обслуживания, магазины специализированные (кроме строительных материалов и с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов) отдельно стоящие и встроенно-пристроенные;

-
гостиницы, гостевые дома;

-
жилые дома, существующие на момент принятия Правил; 

-
музеи, выставочные комплексы;

-
дома детского творчества;

-
школы – музыкальные, художественные, хореографические;

-
станции – технические, туристско-краеведческие, биологические;

-
центры – искусств и этического воспитания;

-
спортивные центры, детские спортивные школы;

-
спортивно-оздоровительные учреждения (спортзалы, бассейны, ФОК, спортплощадки);

-
отделения и участковые пункты милиции;

-
пожарные депо;

-
клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения;

-
библиотеки;

-
культовые объекты;

-
магазины товаров повседневного спроса, предприятия общественного питания и бытового обслуживания, приёмные пункты прачечной и химчистки;

-
поликлиники, аптеки, консультативные поликлиники, пункты оказания первой медицинской помощи, врачебная амбулатория, центры народной медицины, восстановительные центры;

-
предприятия ЖКХ;

-
отделения банков;

-
озелененные территории общего пользования;
-
скверы, бульвары, площадки для отдыха детей и взрослых (в т. ч. малые архитектурные формы, благоустройство, озеленение);

2) Вспомогательные виды разрешённого использования:
-
отделения и участковые пункты милиции и ГАИ;

-
парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

3) Условно разрешенные виды:
-
антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-
общественные туалеты.

4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
-
Высота и размеры в плане зданий должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков жилой зоны, для которой организуется данная коммерческая зона.

-
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

ОД2 - ОД5 Зоны специализированной общественно-деловой застройки

Зоны обслуживания и деловой активности ОД2-ОД5 выделены для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции специализированных общественных объектов недвижимости. 

Зоны предназначены для размещения специализированных объектов спорта, образования, медицины, культуры связанных с массовым посещением. 
Объекты данной зоны ориентированны на удовлетворение повседневных и периодических потребностей как постоянного, так и временного пребывающего населения. 

ОД 2 Общеобразовательные учреждения 

Зона размещения общеобразовательных учреждений в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование (хозяйственные зоны, лаборатории, опытные производства, спортивные устройства и т. д.).

1) Основные виды разрешённого использования:
-
средние общеобразовательные базовые школы;

-
дошкольные общеобразовательные учреждения;

-
школы-интернаты, интернаты, детские дома;

-
учебные, лабораторные, научно-лабораторные корпуса;

-
учебно-производственные мастерские;

-
библиотеки и архивы;

-
информационные и компьютерные центры;

-
спортивные универсальные комплексы с набором крытых помещений и плоскостных сооружений;
-
объекты пожарной охраны.

2) Вспомогательные виды разрешённого использования:
-
пункты медицинского обслуживания;

-
рекреационные территории и объекты (в том числе – зеленые насаждения общего пользования);

В границах хозяйственной зоны:

-
котельная с соответствующим запасом топлива;

-
помещения объектов хозяйственного обслуживания (гаражи, мастерские, склады и прочие);
-
подсобное хозяйство (площадки для огорода, ягодника, фруктового сада).
3) Условно разрешенные виды:
-
учреждения культуры и искусства.
4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
-
Высота и размеры в плане зданий должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков жилой зоны, для которой организуется данная коммерческая зона.

-
Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц – 50 м; проезжей частью улиц и дорог местного значения – 25 м;

-
Площадь озеленения земельных участков – не менее 40% территории

-
Площадь учебно-опытной зоны не более 25% всего участка;

-
Хозяйственная зона должна быть изолирована от остальной территории и зелеными насаждениями и иметь самостоятельный въезд со стороны улицы;

-
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

ОД 3  Спортивно-зрелищных объектов 

Зона размещения крупных спортивных и зрелищных объектов, связанных с большим единовременным притоком и оттоком.

1) Основные виды разрешённого использования:
-
спортивные арены с трибунами;

-
спортивные универсальные и развлекательные комплексы с трибунами;

-
теннисные корты с трибунами;

-
физкультурно-оздоровительные комплексы;

-
бассейны крытые и открытые с трибунами и без них;

-
спортивные школы, спортклубы с залами и полями.
2) Вспомогательные виды разрешённого использования:
-
предприятия общественного питания;

-
мелкорозничная торговля;

-
временные павильоны розничной торговли, киоски, лоточная торговля;

-
гостевые стоянки автотранспорта;

-
пункты охраны общественного порядка;

-
пожарные посты, объекты пожарной охраны;

-
общественные туалеты;

-
зеленые насаждения общего пользования.

3) Условно разрешенные виды:
-
игровые комплексы, аттракционы;

4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
-
Высота и размеры в плане зданий должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков жилой зоны, для которой организуется данная коммерческая зона.

-
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

ОД 4 Музейных комплексов

1) Основные виды разрешённого использования:
-
размещение музейных экспонатов;

-
рекреационные территории и объекты (в том числе – зеленые насаждения общего пользования).
2) Вспомогательные виды разрешённого использования

-
помещения объектов хозяйственного обслуживания (гаражи, мастерские, склады и прочие);

-
административные помещения, офисы, конторы обслуживающих организаций.

3) Условно разрешенные виды

4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений

-
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
Статья 57. Градостроительные регламенты. Зона озелененных территорий
ОТ1 Озелененные территории общего пользования 

1. Озеленённые территории – объекты градостроительного нормирования – представлены в виде сельских парков, скверов, бульваров, и других мест кратковременного отдыха населения и территорий зелёных насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.

2. Зона включает искусственно созданные или естественные и благоустроенные озеленённые территории, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения.

3. Озеленённые территории общего пользования, выделяемые в составе рекреационных зон, размещаются во взаимосвязи преимущественно с жилыми и общественно-деловыми зонами.

4. Удельный вес озеленённых территорий различного назначения в пределах застройки должен быть не меньше 40%, а в границах территории жилого района не менее 25%. 

5. При проектировании рекреационных зон должны соблюдаться требования пожарной безопасности в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности» №123-ФЗ от 22 июля 2008 года.

Основные виды разрешённого использования:
-
сельские парки,

-
скверы,

-
бульвары, и др. виды озелененных территорий, предназначенные для проведения досуга населения.

-
цветники и газоны.

Вспомогательные виды разрешённого использования:
-
вспомогательные строения, сооружения и инфраструктура для отдыха; 

-
предприятия общественного питания;

-
дискотеки;

-
спортивные и игровые площадки без трибун;

-
пункты проката инвентаря;

-
летние театры и эстрады, лекционные площадки;

-
автостоянки служебного транспорта;

-
автостоянки гостевые;

-
аттракционы;

-
другие объекты садово-парковой инфраструктуры;
-
площадки для отдыха;

-
площадки для сбора мусора.
Условно разрешенные виды:
-
предприятия торговли;
-
жилые дома отдельно стоящие;

-
автостоянки гостевые;

-
универсальные спортивно-зрелищные, физкультурно-оздоровительные сооружения, развлекательные комплексы; 

-
предприятия общественного питания;

-
общественные туалеты;
-
культовые объекты нового строительства.

При размещении парков, бульваров, скверов следует максимально сохранять природные комплексы ландшафта территорий, участки с существующими насаждениями, естественный рельеф, водоемы и т.п.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений

Парк – озелененная территория многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенная для периодического массового отдыха населения. 

Для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены.

Величина территории парка в условиях реконструкции определяется существующей градостроительной ситуацией:
-
высота зданий для обслуживания посетителей не должна превышать 8 м;

-
высота парковых сооружений – аттракционов – не ограничивается;

-
площадь застройки не должна превышать 7% территории парка;

-
расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 м;

-
структура использования территории парка может быть следующей (в % от общей территории парка):

-
зеленые насаждения и водоемы – 65-75;

-
аллеи, дорожки, площадки – 18-27;

-
сооружения и застройка – 5-7;
-
при размещении парков, бульваров, скверов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.
Функциональная организация территории парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования, в процентах от общей площади парка:

-
зона культурно-просветительских мероприятий – 3-8;

-
зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5-17;

-
зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10-20;

-
зона отдыха детей – 5-10;

-
прогулочная зона – 40-75;

-
хозяйственная зона – 2-5.

Размеры земельных участков по зонам парка (квадратных метров на человека):

-
зона культурно-просветительских мероприятий – 10-20;

-
зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 30-40;

-
зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 75-100;

-
зона отдыха детей – 80-170;

-
прогулочная зона – 200;
-
автостоянки для посетителей парка следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 м от входа и проектировать из расчета 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место следует принимать: для легковых автомобилей – 25 м2, автобусов – 40 м2, для велосипедов – 0,9 м2 (в указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений).
Учреждения круглогодичного функционирования (культурно-просветительские, зрелищные, пункты проката и питания) размещать вблизи основных входов.
Расстояние между входами в парк принимать не более 500 м.
Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 метров.

-
бульвары и пешеходные аллеи предусматриваются в направлении массовых потоков пешеходного движения;

-
на бульварах и пешеходных аллеях следует предусматривать площадки для кратковременного отдыха;

-
покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, асфальтовое покрытие – в исключительных случаях;

-
ширина пешеходных дорожек должна быть кратна 0,75 м (ширина полосы движения 1 человека).
Сквер – компактная озелененная территория, являющаяся элементом оформления площади, общественного центра, магистрали, предназначенная для повседневного кратковременного отдыха и транзитного пешеходного передвижения населения, размером, как правило, от 0,5 до 2,0 га;

На территории сквера запрещается размещение застройки.

· структура использования территории сквера может быть следующей (% от общей площади):

-
на городских улицах и площадях: 

-
территории зеленых насаждений и водоемов – 60-75;

-
аллеи, дорожки, площадки, малые формы – 40-25.

-
в жилых районах, на жилых улицах, между домами, перед отдельными зданиями:

-
территории зеленых насаждений и водоемов – 70-80;

-
аллеи, дорожки, площадки, малые формы – 30-20.

Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения:

-
ширина  движения при встречном движении инвалидов на креслах-колясках – не менее 1,8 м (с учетом габаритных размеров кресел-колясок);

-
продольный уклон при движении не должен превышать 5 %, при устройстве съездов с тротуаров около зданий и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 10 % на протяжении не более 10 м;

-
поперечный уклон пути движения следует принимать 1-2%.

Бульвары и пешеходные аллеи представляют собой озелененные территории линейной формы, расположенные, как правило, вдоль улиц и рек, предназначенные для транзитного пешеходного движения, прогулок, повседневного отдыха.

Бульвары и пешеходные аллеи предусматриваются в направлении массовых потоков пешеходного движения. 

На бульварах и пешеходных аллеях следует предусматривать площадки для кратковременного отдыха. 

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, асфальтовое покрытие – в исключительных случаях. 

Ширина пешеходных дорожек должна быть кратна 0,75 м (ширина полосы движения 1 человека).

Минимальное соотношение ширины и длины бульвара следует принимать не менее 1:3.
Система входов на бульвар дополнительно устраивается по длинным его сторонам с шагом не более 250 метров. 

Высота зданий не должна превышать 6 м.

ОТ2 – Леса 

Зона включает лесные территории естественного происхождения в черте поселка для обеспечения правовых условий сохранения и использования лесных массивов, для активного использования населением в рекреационных целях. Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения.

Основные виды разрешенного использования:

Лесохозяйственное использование в соответствии с природоохранными режимами:

-
поселковые  леса;

-
лесопитомники;

-
лесные тропы.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

рекреация с проведением необходимого объема благоустройства и инженерного оборудования: 

-
питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства;

-
велосипедные и пешеходные дорожки;

-
лыжные трассы. 

Условно разрешенные виды использования:

-
придорожные объекты сферы обслуживания;

-
объекты эксплуатации территории;
-
благоустройство: организация дорожно-тропиночной сети, площадок для отдыха;

-
строительство для обслуживания посетителей и рекреационных функций;
-
места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

-
смотровые площадки;

-
любые виды и объемы строительства для инженерной инфраструктуры и линейных сооружений

-
открытые спортивные и детские площадки;  

-
общественные туалеты;  

-
малые архитектурные формы, элементы благоустройства;   

-
хозяйственные постройки для инвентаря;

-
объекты транспортной и инженерной инфраструктуры. 

ОТ3 – Озелененные территории специального назначения

К озелененным территориям специального назначения в соответствии с ГОСТ 28329-89 относятся участки санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон, кладбищ, насаждения вдоль автомобильных и железных дорог, плодовые сады, питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства. Совокупность перечисленных категорий, связанных между собой в единое целое, составляет систему озелененных территорий города.

Основные виды разрешенного использования:

-
защитные зеленые насаждения общей площадью не менее 60% площади СЗЗ для объектов IV,V классов опасности, не менее 50% площади СЗЗ – для объектов II, III классов опасности, не менее 40% площади СЗЗ – для объектов I класса опасности;

-
в санитарно-защитных зонах – посадки деревьев и кустарников между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие неблагоприятное влияние данного производства на прилегающие жилые районы населенного пункта или производств, требующих особо чистой среды от окружающей застройки;

-
в водоохранных зонах – посадки деревьев и кустарников по берегам озер, прудов, водохранилищ и рек, для защиты водоемов от загрязнения, укрепления берегов, откосов, ликвидации оползневых явлений и уменьшения испарения воды;

-
в защитно-мелиоративных зонах от неблагоприятных природных явлений – посадки деревьев и кустарников для защиты населенных пунктов или его отдельных районов от вредного воздействия ветров, снежных и песчаных заносов, для укрепления берегов, откосов, ликвидации оползневых явлений, прекращения оврагообразования и осушения избыточно увлажненных территорий;

-
в противопожарных зонах – посадки деревьев и кустарников вокруг складов горючего и других, опасных в пожарном отношении объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре;

-
в насаждениях на кладбищах – посадки деревьев и кустарников для декоративного оформления и благоустройства территории, снижения неблагоприятного влияния производства и транспорта на прилегающие районы населенного пункта;

-
в насаждениях вдоль автомобильных и железных дорог - посадки деревьев и кустарников для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий;

-
в плодовых садах – посадки плодовых деревьев, в городской черте, находятся в ведении колхозов и совхозов;
-
Питомники и цветочные хозяйства – территории, предназначенные для выращивания декоративных растений в открытом грунте, парниках и оранжереях.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

-
дорожно-тропиночная сеть для транзитных пешеходов;

-
прокладка инженерных коммуникаций без сплошной рубки насаждений.

Условно разрешенные виды использования:

-
выборочные рубки только в целях вырубки погибших и поврежденных насаждений (п.2 ст. 105 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации). 

Ограничения:

-
В защитных насаждениях запрещается осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями (п.5 ст. 102 гл.15 Лесного Кодекса Российской Федерации).
-
В насаждениях, выполняющих функции защиты природных и иных объектов, запрещается проведение сплошных рубок насаждений.
-
В водоохранных зонах запрещается использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты насаждений, в том числе в научных целях. 

Не допускается размещать производственные и коммунальные объекты, объекты жилой застройки, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, садоводческие и дачные участки, детские площадки, детские дошкольные и образовательные учреждения, спортивные сооружения.

ОТ4 – Открытые природные пространства 

Зона включает не занятые застройкой или неудобные для застройки и сельскохозяйственной деятельности муниципальные земли, не переданные в собственность или аренду физическим или юридическим лицам, в том числе – овраги, пойменные территории, которые могут использоваться для самодеятельного отдыха (пикники, пешие, велосипедные и лыжные прогулки).

Основные виды разрешённого использования

-
самодеятельная рекреация без специального обустройства (массовые игры, пешие, лыжные и велосипедные прогулки).

Вспомогательные виды разрешённого использования

-
в прибрежной полосе речной поймы – благоустройство пляжей с оборудованием туалетов и кабин для переодевания.

Условно разрешенные виды использования

-
проведение пикников.

Федеральные леса

Градостроительные регламенты для лесов не устанавливаются (статья 36 п.6 ГК РФ).

Особо охраняемые природные территории

Категории и виды особо охраняемых природных территорий определяются в соответствии с требованиями статьи 2 Федерального закона от 14.03.1995 №33-ФЗ  «Об особо охраняемых природных территориях».

Особо охраняемые природные территории проектируются в соответствии с требованиями федерального законодательства и законодательства Мурманской области об особо охраняемых природных территориях согласно установленным режимам градостроительной деятельности с привлечением специальных норм и выполнением необходимых исследований. На особо охраняемых природных территориях намечаемая хозяйственная или иная деятельность осуществляется в соответствии со статусом территории и режимами особой охраны.
Статья 58. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны 
Зона рекреационных территорий выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства поселковых лесов, обеспечения их рационального использования. Рекреационные зоны в границах земель населенных пунктов предназначены для отдыха населения, туризма, спорта и включают в себя территории, занятые парками, садами, поселковыми лесами, лесопарками, водными пространствами, пляжами.

В рекреационные зоны включаются также особо охраняемые природные территории, в состав которых включаются земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное особо ценное значение, которые изъяты полностью или частично из хозяйственного использования и оборота и для которых органами государственной власти субъекта РФ установлен особый правовой режим.

Р1 – Зоны отдыха 

Зоны массового отдыха размещаются в радиусе 25-150 км от границ населенных пунктов поселения в наиболее благоприятных по своим природным качествам местах, в большинстве случаев в лесных массивах и на берегах больших водоёмов. Лесные массивы вокруг пансионатов, домов отдыха и санаториев, а также на берегах рек (где имеются пляжи) в радиусе 500-800 м благоустраивают на уровне парков. Количество посетителей зеленых массивов в зонах массового отдыха не должно превышать 10 чел/га, в местах массового скопления – 30 чел/га.

Основные виды разрешённого использования:
-
пансионаты; 
-
палаточные лагеря; 
-
дома отдыха; 

-
базы отдыха; 
-
пионерские лагеря; 
-
санатории и т. д.
Вспомогательные виды разрешённого использования:
-
предприятия общественного питания;

-
дискотеки;

-
спортивные и игровые площадки без трибун;

-
пункты проката инвентаря;

-
летние театры и эстрады, лекционные площадки;

-
автостоянки служебного транспорта;

-
автостоянки гостевые;

-
аттракционы;

-
другие объекты садово-парковой инфраструктуры,

-
пляж,

-
авто-, мото-и велостанции,

-
другие объекты садово-парковой инфраструктуры.
Условно разрешенные виды:
-
предприятия торговли;
-
жилые дома отдельно стоящие;

-
культовые объекты нового строительства.

Статья 59. Градостроительные регламенты. Производственные зоны «П»

П-1 Зона предприятий III-V класса опасности

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз III-V класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300 м – для предприятий III класса опасности; 100 м – для IV класса опасности и 50 м – для V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-
коммунально-складские и производственные предприятия IV, V класса опасности различного профиля, с соблюдением установленных санитарно-защитных зон (озеленение для предприятий III классов опасности – не менее 50% площади СЗЗ; для предприятий IV, V классов опасности – не менее 60% площади СЗЗ);

· теплицы для выращивания цветов, декоративных растений при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей (не более 100);

· станции технического обслуживания автомобилей (при количестве постов не более 10), авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля (за исключением складов хранения продовольственного сырья, пищевых продуктов и лекарственных средств);

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

П-2 Зона научно-производственных объектов
Зона размещения учреждений науки в комплексе с производственными  объектами, обеспечивающими их функционирование (лаборатории, опытные производства и т. д.).

1) Основные виды разрешённого использования:
-
научно-исследовательские организации и лаборатории;

-
теплицы и опытные поля;
-
офисы, административные службы;

-
библиотеки и архивы;

-
информационные и компьютерные центры.
2) Вспомогательные виды разрешённого использования:
-
открытые (гостевые) автостоянки;

-
рекреационные территории и объекты (в том числе – зеленые насаждения общего пользования);

-
помещения объектов хозяйственного обслуживания (гаражи,  склады и прочие);
· объекты оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· объекты пожарной охраны.

3) Условно разрешенные виды:
-
жилые дома  научных сотрудников.

4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
-
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
Статья 60. Градостроительные регламенты. Зона транспортной инфраструктуры «Т»
Автомобильная дорога – объект транспортной инфраструктуры, предназначенный для движения транспортных средств и включающий в себя земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги и расположенные на них (или под ними) конструктивные элементы (дорожное полотно, дорожное покрытие и подобные элементы) и дорожные сооружения, являющиеся ее технологической частью, – защитные дорожные сооружения, искусственные дорожные сооружения, производственные объекты, элементы обустройства автомобильных дорог;

-
дорожное полотно и элементы поперечных профилей  автомобильной дороги включают: 

-
земляное полотно;

-
автомобильные развязки в разных (одном) уровне;

-
непосредственно примыкающие к автомобильным дорогам строения и сооружения – мосты, сигнальное оборудование, служебно-технические здания.
Полоса отвода автомобильной дороги – земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты дорожного сервиса.
Объекты дорожного сервиса – здания, строения, сооружения, иные объекты, предназначенные для обслуживания участников дорожного движения по пути следования (автозаправочные станции, автостанции, автовокзалы, гостиницы, кемпинги, мотели, пункты общественного питания, станции технического обслуживания, подобные объекты, а также необходимые для их функционирования места отдыха и стоянки транспортных средств).
Придорожные полосы автомобильной дороги – территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги.

Решение об установлении границ придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или муниципального, местного значения или об изменении границ придорожных полос принимается соответственно федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления.

Зона транспортной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и функционирования производственных объектов, сооружений транспорта. 

Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, внутреннего водного,  воздушного и иных видов транспорта.
Права возникающие, у участников земельных отношений регулируется Земельным Кодексом, Федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации («Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 №136-Ф3 », ст. 90).

Ответственность за содержание в надлежащем состоянии земель, предоставленных в пользование предприятиям, учреждениям и организациям транспорта, и использование их в соответствии с целевым назначением возлагается на руководителей указанных предприятий, учреждений и организаций.

К землям автомобильного транспорта (включая дорожное хозяйство) относятся земли, занятые:

а) автомобильными дорогами и непосредственно примыкающими к ним строениями и сооружениями (земляное полотно, мосты, сигнальное оборудование, служебно-технические здания и т.д.), водоотводными, защитными и другими искусственными сооружениями, площадками для стоянки и мойки подвижного состава, защитными лесонасаждениями, сооружениями на съездах и пересечениях дорог, производственными зданиями, сооружениями, базами, заводами, карьерами, служебными, жилыми и культурно – бытовыми помещениями и другими объектами, имеющими специальное назначение по обслуживанию дорожного хозяйства;
б) сооружениями и устройствами энергетического, гаражного и бензораздаточного хозяйств, автостанциями и автовокзалами, линейными производственными сооружениями, служебно-техническими зданиями, станциями технического обслуживания, автозаправочными станциями. 

ИТ1- Объекты автомобильного транспорта

Автомобильные дороги 

Основные виды разрешенного использования:
-
резервирование территорий и строительство новых участков дорог;

-
строительство мостов, развязок в разных уровнях (одном), сигнального оборудования, служебно-технических зданий и других устройств дорожных служб;

-
элементы обустройства дорог: – ограждения, знаки, сети освещения, светофоры, системы автоматизированного управления движением, озеленение, малые архитектурные формы;

-
сооружения на съездах и пересечениях дорог, связанные с обеспечением безопасности движения; 
-
размещение автостоянок с использованием наземного и подземного пространства;

-
устройство треугольников видимости на перекрестках улиц и дорог и пешеходных переходах;

-
прокладка линий общественного транспорта, по выделенной полосе движения или на обособленном полотне; 

-
обустройство остановок общественного транспорта.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
-
размещение объектов, связанных со строительством, ремонтом сооружений и устройств автомобильного транспорта, при условии соблюдения соответствия требований законодательства о безопасности движения;

-
посадка защитных зеленых насаждений в соответствии с утвержденными поперечными профилями улиц;

-
прокладка инженерных коммуникаций в соответствии с проектно-сметной документацией; 

-
использование для своих нужд имеющихся на предоставленных им земельных участках общераспространенных полезных ископаемых, торфа и водных объектов;
-
размещение устройств защиты от транспортного шума жилой застройки.

Условно разрешенные виды использования:
-
размещение рекламы, не ограничивающей видимость технических средств организации дорожного движения не создающей помехи движению транспортных средств и пешеходов;

-
предприятия, учреждения и организации автомобильного транспорта в придорожной полосе  могут предоставлять, в установленном порядке, из закрепленных за ними земель во временное пользование земельные участки другим предприятиям, учреждениям и организациям для устройства проездов, погрузочно-разгрузочных площадок, складов и иных объектов, связанных с обслуживанием автотранспорта и пассажиров;

-
пересечения линейными сооружениями другого вида транспорта, линиями электропередачи и связи, а также при подходе таких сооружений и линий к зонам автомобильного транспорта;

-
пересечения железных дорог автомобильными дорогами и улицами;

-
размещение рекламы.
Ограничения
В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ, запрещаются:

-
выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

-
размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

-
распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

-
выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

-
установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

-
установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению Размещение рекламы:

-
на разделительной полосе, если расстояние от края рекламной конструкции до края проезжей части составляет менее 2,5 м; в одном сечении с дорожными знаками и светофорами; 

-
ближе 150 м. от остановок общественного транспорта; на участках улиц и дорог с продольным уклоном более 40%о, а также с минимальны расстоянием видимости 150 м.

Транспортные коридоры улично-дорожной сети населенных пунктов

Ширина транспортных коридоров улично-дорожной сети населенных пунктов, определяется в соответствии с дифференциацией улиц по транспортному назначению и расчетным скоростям движения с подразделением на категории согласно генеральному плану 

Категория улиц и параметры поперечных профилей в соответствии с разработанными генеральными планами населенных пунктов сельского поселения «Варзуга» – поселковые дороги с проезжей частью 7,0 м; 

-
ширина в красных линиях для поселковых улиц и дорог– 9-10 м.

Основное назначение  улиц и дорог:

-
поселковые улицы и дороги – транспортная связь внутри селитебной зоны с общественным центром, учреждениями и предприятиями обслуживания поселков, производственными зонами и коммунально-складскими зонами. 

При размещении искусственных сооружений (мостов) габарит искусственных сооружений должен соответствовать ширине проезжей части подходящих улиц с учетом перспективы их развития.

Основные виды разрешенного использования:
-
резервирование территорий и строительство новых участков дорог;

-
размещение автостоянок с использованием наземного и подземного пространства;

-
размещение искусственных сооружений, мостов, путепроводов;

-
установка технических средств информации и организации движения;

-
установка средств регулирования и специального технического оборудования;

-
устройство треугольников видимости на перекрестках улиц и дорог и пешеходных переходах;

-
прокладка линий общественного транспорта, по выделенной полосе движения или на обособленном полотне; 

-
обустройство остановок общественного транспорта;

-
размещение велосипедных дорожек, тротуаров, зеленых насаждений.
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

-
размещение объектов, связанных со строительством, ремонтом сооружений и устройств автомобильного транспорта, при условии соблюдения соответствия требований законодательства о безопасности движения;

-
прокладка под тротуарами или разделительными полосами  инженерных сетей в коллекторах, каналах или тоннелях;

-
размещение под разделительными полосами водопровода, хозяйственно-бытовой и дождевой канализации, газопровода, тепловых сетей;

-
на полосе между красной линией и линией застройки прокладку газовых сетей низкого давления и кабельных сетей (силовых, связи, сигнализации и диспетчеризации);

-
посадка защитных зеленых насаждений в соответствии с утвержденными поперечными профилями улиц;

-
прокладка инженерных коммуникаций в технических полосах  озеленений, в соответствии с утвержденными поперечными профилями улиц и дорог;

-
размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки.

Условно разрешенные виды использования:
-
размещение временных некапитальных сооружений при условии сохранения видимости на перекрестках и без сохранения ширины тротуара, без оформления земельного отвода;

-
размещение рекламы, не ограничивающей видимость технических средств организации дорожного движения не создающей помехи движению транспортных средств и пешеходов;

-
сохранение капитального фонда внутри красных линий при условии специального оборудования и согласования с органами архитектуры и градостроительства.

Ограничения
Размещение рекламы:

-
на разделительной полосе, если расстояние от края рекламной конструкции до края проезжей части составляет менее 2,5 м; в одном сечении с дорожными знаками и светофорами; 

-
ближе 150 м. от остановок общественного транспорта; на участках улиц и дорог с продольным уклоном более 40%о, а также с минимальны расстоянием видимости 150 м.

ИТ2 – Объекты воздушного транспорта

Полоса воздушных подходов
Вновь строящиеся аэродромы (вертодромы) необходимо размещать за пределами городов и населенных пунктов. При этом расстояния от границ летного поля аэродрома (вертодрома) до границ селитебной территории следует определять в каждом конкретном случае с учетом:

-
обеспечения безопасности полетов воздушных судов;

-
допустимых максимальных и эквивалентных уровней авиационного шума, установленных ГОСТ 22283;

-
типов воздушных судов, эксплуатируемых на данном аэродроме; интенсивности их полетов; 

-
количества ВПП (взлетно-посадочная полоса) на аэродроме; 

-
расположения границ селитебной территории по отношению к ВПП;

-
рельефа, температуры и влажности воздуха, направления и скорости ветра, а также других местных условий.
Посадочные площадки вертолетов должны располагаться не ближе 2 км от селитебной территории в направлении взлета (посадки) и иметь разрыв между боковой границей ЛП (посадочной площадки) и границей селитебной территории не менее 0,3 км.
В полосе воздушных подходов запрещается:

-
строительство зданий и сооружений высотой более 50 м без согласования с наземными службами аэродрома;

-
размещение линий связи и линий электропередач, в зоне действия систем взлета и посадки;

-
на землях, прилегающих к территории аэродрома на расстоянии 15км размещение сооружений водного хозяйства и объектов, способствующих массовому скоплению птиц, опасных для полетов воздушных судов;

-
размещение промышленных предприятий с выбросом дыма и газов, ухудшающих видимость на подходах к аэродрому. 

ИТ3 – Объекты водного транспорта

В отношении объектов зоны ИТ-3 устанавливается особый режим территорий, с использованием под профильные функции. На территории объектов запрещаются все виды строительства и хозяйственной деятельности, не относящиеся к эксплуатации, реконструкции и капительному ремонту этих сооружений.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в данной зоне устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
Статья 61. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения «СН»
Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения (кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов, очистных сооружений канализации и иных объектов ограниченного доступа городского хозяйства).

К зонам специального назначения отнесены также территории водозаборов хозяйственно-питьевого назначения, зоны военных и других объектов ограниченного доступа, в отношении которых устанавливается особый режим территорий.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах СН-1, СН-2, СН-3 устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

СН.1- Кладбищ 

Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне определяется в соответствии с законом Российской Федерации от 12.01.1996 года №8-ФЗ «О погребении и похоронном деле» (с изменениями от 25.11.2009 года) ред. от 01.01.2010 г. 

1) Основные виды разрешенного использования (для  действующих кладбищ): 
· традиционное захоронение;

· бюро похоронного обслуживания.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования:
-
зеленые насаждения;

-
объекты благоустройства;

-
объекты, обеспечивающие функционирование кладбищ;

-
открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

3) Условно разрешенные виды использования:

· захоронения (для закрытых кладбищ);

· общественные туалеты;

· культовые сооружения.

4) Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
а.
выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы. При выборе участков для устройства кладбищ следует учитывать свойства грунтов. Грунты не менее чем на глубину 2 м должны быть сухими, легкими, воздухопроницаемыми. Уровень стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли.

б.
при отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов.

в.
для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75% от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений – не менее 25%.

г. 
размеры кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 10 га;

д.
расстояние (санитарно-защитная зона) от границ участков кладбищ традиционного захоронения устанавливается до стен жилых домов и общественных зданий  в зависимости от площади кладбища в соответствии с новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;
ж.
50 м – для погребений после кремации, колумбариев, мемориальных, сельских и  закрытых кладбищ.
СН.2- Режимных объектов 

Порядок использования режимных территорий в пределах  земель сельского поселения устанавливается федеральными органами исполнительной власти и Правительством Мурманской области по согласованию с администрацией МО СП Варзуга в соответствии со специальными нормативами.

1) Основные виды разрешенного использования:

· строительство учреждений, объектов, в отношении которых устанавливается особый режим. 

· строительство режимных учреждений специального назначения.

2) Условно разрешенные виды использования:

· строительство сооружений относящихся к обслуживанию данной зоны;

· строительство производственных объектов, учреждений связи и иных коммуникаций, не превышающих параметры, установленные документацией по планировке территории;

· культовые сооружения;

· размещение малых архитектурных форм;

· отдельно стоящие объекты УВД, РОВД, ГИБДД, военные комиссариаты.

СН-3 – Пунктов временного приема и хранения ТБО, очистных сооружений канализации 

Основные виды разрешенного использования:
-
объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон;

-
объекты, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
-
объекты эксплуатации пунктов временного приема и хранения ТБО и очистных сооружений;

-
иные вспомогательные производства и административные объекты, связанные с функционированием полигонов и очистных сооружений;

-
зеленые насаждения;

-
инженерные сооружения и коммуникации.

Условно разрешенные виды использования

-
мусоросортировочные линии.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
-
выбор участков для устройства пунктов временного приема и хранения ТБО и очистных сооружений должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы;

-
при выборе участков для устройства пунктов временного приема и хранения ТБО и очистных сооружений канализации следует учитывать климатогеографические и почвенные особенности, геологические и гидрологические условия местности. При отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории, включающую осушение территорий и устройство дренажей;
-
выбор площадки для строительства сооружений канализации, планировку, застройку и благоустройство их территории следует выполнять в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85 и требованиями к устройству санитарно-защитных зон. Площадку очистных сооружений сточных вод следует располагать с подветренной стороны для ветров преобладающего в теплый период года направления по отношению к жилой застройке и населенного пункта ниже по течению водотока;

-
размеры земельных участков и санитарно-защитных зон для очистных сооружений канализации принимаются в соответствии с пунктом 7.2  СНиП 2.07.01-89*;
-
пунктов временного приема и хранения ТБО размещаются за пределами жилой зоны, на обособленных территориях с обеспечением нормативных санитарно-защитных зон.
Статья 62. Зоны резервирования территории «РТ» 
Генеральным планом сельского поселения Варзуга предусмотрено резервирование территорий для муниципальных нужд – перспективного комплексного жилищного строительства.

В соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса РФ резервирование земель для указанных целей производится из земель муниципальной собственности (или земель сельхозназначения, находящихся в ведении Администрации муниципального образования) не предоставленных гражданам и юридическим лицам.

Порядок резервирования земель определен Федеральным законом РФ от 10 мая 2007 г. №69-ФЗ.
62.1. Регламент зоны РТ. Для перспективного комплексного жилищного строительства 
Регламенты использования резервируемой территории идентичны регламентам жилых «Ж» и общественно-деловых «ОД» зон и уточняются в ходе разработки проектов планировки.
62.2. Для целей размещения производственных объектов 
Регламенты использования резервируемой территории идентичны регламентам производственной зоны П1 и уточняются при разработке проектов планировки и межевания территории по мере освоения территории.
Статья 63. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
Зона выделена с целью создания правовых условий градостроительной деятельности обеспечивающих сохранение сельскохозяйственных угодий, выращивание сельскохозяйственной продукции, развития определенных видов сельскохозяйственной деятельности и объектов обеспечивающих её инфраструктур.
СХ-1 Зона садово-огородных участков
Зона предназначена для ведения садоводства, огородничества за пределами жилой застройки, без права возведения капитальных жилых и хозяйственных строений. Земельный участок, состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных участков.

1) Основные виды разрешённого использования:
-
сады, огороды.
2) Вспомогательные виды разрешённого использования

В границах индивидуального садового участка:

-
индивидуальные бани, сауны;

-
хозяйственные постройки;

-
парники, теплицы, оранжереи.
В границах территории общего пользования:

-
водозаборные сооружения и резервуары для хранения питьевой воды;

-
противопожарные водоемы;

-
улицы и проезды;

-
площадка мусоросборника;

-
объекты и устройства пожарной охраны.
3) Условно разрешённые виды использования

-
резервирование земель, не переданных в собственность физических лиц, для участков для объектов социальной инфраструктуры. 

СХ-2 – Земли сельскохозяйственного назначения

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в МО СП Варзуга – земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями и сооружениями сельскохозяйственного назначения, – используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов МО СП Варзуга и настоящими «Правилами» (Земельный кодекс РФ статья 85 п. 11).
СХ-3 – Объекты сельскохозяйственного производства
Виды разрешенного использования территории зоны 

а) Основные: 

-
постройки для содержания скота.

-
парники, теплицы, оранжереи.
б) Вспомогательные: 

-
хозяйственные постройки и мастерские;

-
помещения для хранения кормов и отходов;

-
помещения для персонала.

в) Условно разрешенные: 

-
склады временного хранения сельхозпродукции;

-
открытые стоянки для временного хранения автотранспорта.
Глава 13.  градостроительные  Регламенты  в  зонах  с  особыми  условиями  использования  территорий  

(тип 2)
В зонах с особыми условиями использования территорий (см. статью 49 настоящих «Правил») устанавливаются два вида регламентации использования территории в условиях конкретных ограничений:

1) Условия использования и содержания территорий – обязательные требования к подготовке и характеру использования земельного участка, а также к строительным изменениям в его пределах, нейтрализующим или устраняющим действие выявленных ограничений.

2) Запрещенные виды использования территорий – использование запрещено, безусловно, так как несовместимо с действующим ограничением.

Это относится ко всем факторам ограничений, кроме фактора охраны объектов культурного наследия, где требования носят специфический характер, поэтому структура регламентов видоизменена.
Статья 64. Регламенты, установленные в зонах с особыми условиями использования территорий по ограничениям, формируемым требованиями охраны объектов культурного наследия
Статья посвящена ограничениям параметров строительства и реконструкции, налагаемым на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия, но расположены в зонах охраны объектов культурного наследия.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и исторической среды в целом устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Границы зон охраны, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах этих зон устанавливаются и утверждаются в составе Проекта зон охраны объектов культурного наследия.

До введения в действие указанных специальных регламентов следует руководствоваться ниже приведенными временными регламентами типа 2.
64.1. Территория объекта культурного наследия (отдельного памятника, ансамбля, комплекса)
Земельные участки в границах территории объектов культурного наследия относятся к категории «земли культурного назначения». У собственников они не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством. Собственник объекта культурного наследия несет бремя сохранения и содержания принадлежащего ему объекта.
Условия использования и содержания территории:
-
земельный участок используется строго по своему назначению – музейная, культовая, научно-исследовательская, культурно-просветительская, жилая, административная или иная функция;
-
обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия;

-
сохранение исторического облика элементов и объектов, составляющих его территорию и окружение, проведение необходимых защитных мер по экологии, гидрологии, инженерной защите от негативных природно-геологических процессов и т.д.;

-
изучение и полноценная реставрация объекта культурного наследия;
-
любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории памятника, земляные и инженерные работы, все виды работ по сохранению, восстановлению, благоустройству, приспособлению к использованию и экспонированию каждого объекта охраны, по устранению или нейтрализации искажений и диссонансов проводятся только в соответствии с документацией, согласованной с органом государственной охраны памятников. 

Запрещенные виды использования:
-
изменение установленного предмета охраны объекта культурного наследия, характеристик природного ландшафта (в том числе, относительных отметок исторического рельефа);
-
новое строительство всех видов, не относящихся к использованию памятника, кроме реставрации объекта культурного наследия;
-
воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций;
-
прокладка подземных коммуникаций, за исключением обслуживающих объект охраны;

-
посадка деревьев и кустарника.
64.2. Охранная зона объекта культурного и исторического наследия
Охранная зона – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земельных участков, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.
Условия использования и содержания территории:
· любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории охранной зоны объекта культурного наследия проводится только в соответствии с документацией, согласованной с органом государственной охраны культурного наследия, в том числе:
-
консервация, реставрация, восстановление объектов культурного наследия, регенерация исторической среды;

-
реконструкция и нейтрализация зданий, дисгармоничных по своему местоположению, высоте, размерам, архитектурным формам и функции по отношению к исторической застройке;

-
снос малоценных построек, не имеющих отношения к объекту культурного наследия, мешающих его обзору и проведению научно-исследовательских и археологических исследований;

-
строительство отдельных зданий и сооружений, прокладка инженерных коммуникаций допустимы только для обеспечения функционирования объектов охраны и сохраняемой застройки (обоснованное специальным анализом визуально-ландшафтных связей и при условии сохранения особенностей каждого конкретного места);

-
инженерное благоустройство и оборудование, любые земляные работы на территории охранных зон проводятся при условии археологического наблюдения.

Запрещенные виды использования:
· проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, не относящихся к использованию объекта охраны:

-
размещение промышленно-складских, коммунальных предприятий, транспортно-складских устройств, АЗС, станций техобслуживания и др. сооружений, загрязняющих воздушный и водный бассейны;

-
расширение и строительство новых транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, автостоянок;

-
запрещается движение самоходных машин и механизмов во избежание динамического воздействия на объект охраны и загрязняющих почву и атмосферу; 

-
строительство воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, прокладка подземных коммуникаций, за исключением обслуживающих объект охраны;
-
расположение рекламных щитов, не относящихся к функционированию памятников, установка торговых павильонов, навесов;

-
устройство не санкционированных мусоросборников;

-
разведение открытого огня.
64.3. Зона регулирования застройки
В границах исторически ценной территории выделяется зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Условия использования и содержания территории:
· Сохранение всех исторически ценных градоформирующих элементов среды, в том числе:
-
планировка, застройка, композиция, трассировка уличной сети природный ландшафт, террасирование территории, визуальное раскрытие памятника, археологический слой;

-
соотношение между различными компонентами территориального пространства (свободными, застроенными, озелененными);

-
фрагментарное и районированное градостроительное наследие;

-
форма и облик зданий и сооружений, объединенных масштабом, объемом, структурой, стилем, материалами, цветом и декоративными элементами.

Нейтрализация зданий и сооружений, диссонансных по своей функции, масштабу и облику исторической среде.

· Реконструкция и новое строительство проводится с соблюдением сложившегося масштаба застройки и параметров, характерных для конкретной исторической среды на основе проектно-разрешительной документации, согласованной с органом госохраны памятников. Параметры, подлежащие согласованию:

-
характер функционального использования, вид реконструкции, плотность и параметры благоустройства;

-
предельная высота зданий и сооружений;

-
размеры и пропорции фасадов (высота, протяженность, завершение, ритм членений); 

-
материал и цвет отделки фасадов;

-
размещение окон, дверей, балконов, въездных арок;

-
декоративные украшения наружной отделки фасадов;

-
форма крыши;

-
виды ограждений;

-
размещение автостоянок.
Запрещенные виды использования:
-
размещение зданий и сооружений, явно нарушающих масштаб сложившейся среды, «агрессивных» по объему, по архитектурному решению, по пластике и цвету фасадов, по типу покрытия;
-
сооружение высоких сплошных оград;

-
устройство необорудованных мест для мусора и бесхозных свалок.
64.4.Зона охраны археологического культурного слоя
Физические и юридические лица осуществляют право пользования земельным участком или водным участком, в пределах которых располагается объект археологического наследия, по своему усмотрению с учетом требований, изложенных в регламенте.

Условия использования и содержания территории:
-
отвод земельных участков для строительства и любые земляные работы должны проводиться после согласования с органами государственной охраны памятников и под наблюдением археолога;
-
археологические исследования территории, консервация и музеефикация участков, имеющих историко-культурную ценность – по проектам, согласованным в установленном порядке с соответствующими органами государственной охраны.

Запрещенные виды использования:
-
самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника;
-
разработка карьеров, применение интенсивных технологий сельхозпроизводства, устройство необорудованных мест для мусора и бесхозных свалок, а также любая другая деятельность, представляющая угрозу загрязнения или уничтожения культурного слоя.
Статья 64.5. Зона охраняемого природного ландшафта
Условия использования и содержания территории

· В пределах зоны охраняемого природного ландшафта подлежат сохранению и восстановлению:

-
исторически сложившиеся рельеф местности;
-
характер растительности;
-
системы дорог, водоемов, планировочных, композиционных и иных элементов.
· Регулируется характер землепользования, сельскохозяйственной или иной деятельности: могут быть разрешены виды, которые не вызывают изменения характера ландшафта:

-
системы водоснабжения, растительности и других, предусмотренных режимом зоны, элементов.

ЗОЛ «Л-1»

Условия использования и содержания территории:
-
требуется проведение расчистки территории от опор и линий неиспользуемых сетей электропередач и телефонизации;
-
при установке новых опор для инженерных сетей обязательно согласование с государственным органом исполнительной власти, уполномоченным в сфере охраны объектов культурного наследия;
-
допускается ограниченное сельскохозяйственное использование в качестве огородов без установки теплиц, сенокоса.

Запрещенные виды использования:
-
строительство зданий и сооружений, прокладка новых дорог, изменение рельефа;
-
высадка деревьев;
-
проведение гидрогеологических изысканий и земляных работы без согласования с государственным органом исполнительной власти, уполномоченным в сфере охраны объектов культурного наследия;
-
разведение открытого огня, устройство кострищ.
ЗОЛ «Л-2»

Условия использования и содержания территории:
-
сохранение функционального использования под ЛЭП существующего протяженного участка с возможным его благоустройством и обновлением без изменения назначения;
-
сохранение существующей тропиночной сети;
-
рекомендуется частичное восстановление элементов старого кладбища, с обозначением его оградой, мест захоронения.

Запрещённые виды  использования территории:
-
какое-либо строительство, прокладка новых дорог, изменение рельефа;
-
вырубка деревьев, кроме санитарной рубки ухода;
-
разведение открытого огня, устройство кострищ;
-
организация свалок.
ЗОЛ «Л-3»

Условия использования и содержания территории

-
допускается расчистка берегового участка от кустарника, выкашивание травы, использование территории в качестве пастбища.

Не допускается разрастание деревьев вдоль правого берега реки.

Запрещённые виды использования территории:
-
строительство зданий и сооружений, кроме деревянных причалов для лодок и для забора воды и моста, связывающего два берега реки;

-
искусственное изменение береговой линии, кроме участка моста, организующего переход с левого берега реки на правый;
-
организация свалок;
-
строительные работы, приводящие к изменению ландшафта и не имеющие специального разрешения органов охраны памятников; отвод земельных участков под новое производственное и гражданское  строительство; отступления от установленных режимов водоохранных зон.
Статья 65. Регламенты ограничений на использование территории в зонах, формируемых санитарно-гигиеническими и экологическими требованиями
Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах, приведенных в составе графических приложений настоящих Правил, определяется градостроительными регламентами, определенными статьями 55-63 применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом регламентов, определенных статьями, применительно к зонам с особыми условиями использования территорий.

Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных в статьях 64-66 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особыми условиями использования территорий, являются объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам.

Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах с особыми условиями использования территорий, установлены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решениями генерального плана. 
65.1. Градостроительные регламенты использования территории в санитарно-защитных зонах и санитарных разрывах
Условия использования и содержания территории

Для производственных и других объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, не имеющих проектов обоснования и благоустройства санитарно-защитной зоны, следует предусматривать ориентировочные санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы (см. пункт 51.1. настоящей статьи). При формировании земельных участков следует соблюдать ограничения в соответствии с данными требованиями.

В границах санитарно-защитной зоны возможно размещение зданий и сооружений для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности объекта: нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

Разрешены предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, от которого установлена СЗЗ. 

Разрешена организация дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

При санитарно-защитной зоне между производством и границей жилой застройки до 100 м и при наличии автодороги в пределах этой зоны, ширина проезжей части не может рассматриваться как составляющая требуемого размера СЗЗ и являться основанием для снижения процента озеленения (50%). При наличии автодороги в СЗЗ ее выбросы в атмосферу в расчетах суммируются с расчетными выбросами объекта.

Разрешены сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания.

Полевые сельскохозяйственные работы разрешается производить при условии предварительного уведомления предприятия трубопроводного транспорта.

Из озелененных территорий общего пользования на территории СЗЗ разрешены только скверы у административных зданий, проходных производственных и коммунальных объектов для кратковременного отдыха.

Растениеводство и животноводство, выпас скота – по согласованию с органами Роспотребнадзора. Обязателен контроль качества земель. 

Запрещенные виды использования территории

В санитарно-защитной зоне и зоне санитарного разрыва не допускается размещать: жилую застройку, зоны отдыха, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования и другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания.
СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, производство посуды, тары, оборудования и т.д. для пищевой промышленности, склады готовой продукции, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

Временное сокращение объема производства не является основанием к пересмотру принятого размера санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или фактически достигнутой мощности.
65.2. Градостроительные регламенты использования территории в санитарно-защитных зонах понизительных подстанций
Для электроподстанции размер санитарно-защитной зоны устанавливается в зависимости от типа (открытые, закрытые), мощности на основании расчетов физического воздействия (шума и электромагнитных полей) на атмосферный воздух, а также результатов натурных измерений.

При отсутствии у границы понизительной подстанции экранирующих зданий и сооружений (а также специальных экранов, защитных насаждений) применяются регламенты п.п. 37.2-37.3.

Наличие экранирующих зданий и специальных сооружений позволяет сократить размеры санитарно-защитной зоны либо полностью ее ликвидировать по заключению органов Роспотребнадзора при наличии расчетов и натурных замеров уровней шума и напряженности электромагнитных полей.
65.3. Градостроительные регламенты использования территории в санитарных разрывах воздушных линий электропередачи
Территория СР должна быть залужена либо использоваться как газон.

Не допускается размещение каких-либо объектов, не связанных с эксплуатацией электрических сетей.

СР или какая-либо его часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения производственных, общественно-деловых, жилых, рекреационных и прочих зон.
65.4. Градостроительные регламенты использования территории в 1-м поясе зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения
Условия использования и содержания территории

Требуется вертикальная планировка территории для отвода поверхностного стока за ее пределы; озеленение, ограждение и обеспечение охраны; твердое покрытие дорожек к сооружениям; оборудование сооружений с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. Санитарные мероприятия должны выполняться органами коммунального хозяйства или другими владельцами водопроводов.

Установленные границы пояса могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению органов Роспотребнадзора.

Запрещенные виды использования территории

Запрещен доступ населения и все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений; посадка высокоствольных деревьев; выпуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды (для водозаборов поверхностных вод).
65.5. Градостроительные регламенты использования территории в водоохранной зоне водотоков и водоемов
Условия использования и содержания территории

Озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение.

Сбор и отвод ливневых вод.

Благоустройство территории возлагается на водопользователей, собственников земель, землевладельцев и землепользователей.

Благоустройство, канализование объектов либо устройство водонепроницаемых выгребов.

Выворачивание, вынос, ликвидация объектов, загрязняющих сток.

Допускаются по согласованию с Департаментом природных ресурсов по Мурманской области проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Запрещенные виды использования территории

Запрещено проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов РФ строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также землеройных и других работ.

Запрещена заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов, движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

Запрещено размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов.

Запрещено размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков.

Запрещено размещение стоянок транспортных средств.

Запрещена заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов.

Запрещено проведение рубок главного пользования.

Запрещено размещение производственных и коммунальных объектов.

Запрещено осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод.

Запрещено складирование навоза и мусора, использование навозных стоков и сточных вод для удобрения почв.
65.6. Градостроительные регламенты использования территории в прибрежной защитной полосе водотоков и водоемов
Условия использования и содержания территории

Выворачивание, вынос, ликвидация капитальных объектов, загрязняющих сток.

Озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение.

Берегоукрепление. Благоустройство и санитарная очистка прибрежной зоны.

Благоустройство территории возлагается на водопользователей, собственников земель, землевладельцев и землепользователей.

Движение транспортных средств – только по мостам и транспортным магистралям, согласованным органами охраны природы и Роспотребнадзором.

Запрещенные виды использования территории

Запрещена любая жилая и общественная застройка.

Запрещены отвалы размываемых грунтов.

Запрещено движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального значения.

Запрещены рубки главного пользования в категориях защитности лесов первой группы (особо защитные (берегозащитные) участки леса).

Запрещены рубки главного пользования в лесах второй и третьей групп (особо защитные (берегозащитные) участки леса).

Запрещено строительство капитальных и временных зданий для размещения рекреантов, установка сезонных стационарных палаточных городков.

Запрещены производственные и коммунальные объекты.

Запрещены вдольбереговые объекты инженерно-транспортной инфраструктуры.

Запрещено движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

Запрещено осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений.

Запрещено размещение отвалов размываемых грунтов.

Запрещено размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, других объектов специального назначения, загрязняющих почвы и водные объекты.
65.7. Градостроительные регламенты использования территории в санитарно-защитных зонах кладбищ
Размер санитарно-защитной зоны сельского кладбища – 50 га, кладбища, площадью участка 10 и менее га – 100 м.

Внутренняя часть площади санитарно-защитной зоны озеленяется древесно-кустарниковыми посадками (не менее 50% площади СЗЗ).

Не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, и другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания.

СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.
65.8. Градостроительные регламенты использования территории в санитарно-защитных зонах карьеров
Применяются регламенты для территорий санитарно-защитных зон и санитарных разрывов (см. выше).

По окончании эксплуатации карьера при реализации мероприятий по рекультивации и экологической реабилитации нарушенных территорий санитарно-защитная зона подлежит ликвидации по согласованию с органами Роспотребнадзора.

Не допускается размещать: жилую застройку, зоны отдыха, спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования и другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания.
СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.
65.9. Градостроительные регламенты использования особо охраняемых природных территорий
Не устанавливаются в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).
Статья 66. Градостроительные регламенты, установленные в зонах с особыми условиями использования территорий по природно-техногенным ограничениям
Регламенты использования в зоне затопления паводком 1% обеспеченности

Условия использования и содержания территории 

Ж; ОД; СХ; ИТ; ОТ 

Защита от затопления паводком 1% обеспеченности на основании технико-экономического обоснования целесообразности защиты, путем искусственного повышения территории или строительства дамб обвалования; берегоукрепление; организация и очистка поверхностного стока; дренирование территории. 

В случае невозможности защиты территории от затопления паводками  необходимо предусмотреть вынос строений. 
Запрещённые виды использования территории

На территории существующей городской застройки в пределах зоны затопления паводком 1% обеспеченности запрещаются все виды нового строительства без инженерной защиты территории от затопления.  

Информационные источники: Градостроительный кодекс Российской Федерации №191-ФЗ от 29.12.04. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» СНиП 2.07.01-89*. «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» СНиП 2.06.15-85. 

Регламенты использования в зоне подтопления грунтовыми водами

Условия использования и содержания территории 

Ж; ОД; 

Строительство дренажных систем с нормой осушения 2 м; организация поверхностного стока. 

СХ; ИТ; ОТ

Строительство дренажных систем с нормой осушения 1 м; организация поверхностного стока. 

Запрещённые виды использования территории

Запрещаются все виды нового строительства без инженерной защиты территории от подтопления.  

Информационные источники: Градостроительный кодекс Российской Федерации №191-ФЗ от 29.12.04. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» СНиП 2.07.01-89*. «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» СНиП 2.06.15-85. 

Регламенты использования овражных и прибрежно-склоновых территорий

Условия использования и содержания территории 

Ж; ОД; П; СХ; ИТ; ОТ

Полное благоустройство овражных и прибрежно-склоновых территорий на основании технико-экономического обоснования и градостроительной ценности в составе: частичная или полная засыпка оврагов; срезка, планировка, закрепление склонов; организация поверхностного стока; дренирование территории; противооползневые мероприятия; берегоукрепительные сооружения; агролесомелиорация.
Запрещённые виды использования территории

Запрещается размещение зданий, сооружений, коммуникаций в зонах развития оползневых территорий без предварительно выполненных противооползневых мероприятий.  

Информационные источники: Градостроительный кодекс Российской Федерации №191-ФЗ от 29.12.04. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» СНиП 2.07.01-89*. «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов» СНиП 2.01.15-90. 

Регламенты использования территории в зоне расположения сооружений ливневой канализации и дренажных систем

Не устанавливаются в соответствии с п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).

Перечень законодательной, нормативной и проектной документации

Федеральные законы и нормативно-правовые акты
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ.
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. №136-ФЗ. 

· Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №188-ФЗ.
· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. №74-ФЗ.
· Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 г. №200-ФЗ.
· Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ.
· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 г. №131-ФЗ.
· Федеральный закон «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» от 21 декабря 2004 г. №172-ФЗ.
· «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации №169-ФЗ от 17.10.95.
· Федеральный закон «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации» №17-ФЗ от 10.01.03.
· Федеральный закон «О газоснабжении в Российской Федерации» №69-ФЗ от 31.03.99.

· Положение о резервировании земель для государственных или муниципальных нужд. Постановление от 22.07.2008 г. №561.

· Положения о землях транспорта (утв. постановлением СМ СССР №24 от 08.01.81 с изменениями от 08.10.90).
· Правила установления и пользования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования (утв. постановлением Правительства РФ № 1420 от 01.12.98 с изменениями от 02.02.02).
· Постановление Госгортехнадзора России №9 от 22.04.92 Минтопэнерго России.
· Указ Президента №727 от 27.06.98 «О придорожных полосах федеральных автомобильных дорог общего пользования».
· Постановление правительства РФ «О форме градостроительного плана земельного участка» №840 от 29.12.05.

Документы уровня субъекта РФ

· Закон Мурманской области «Об основах регулирования земельных отношений в Мурманской области» от 16.12.2003 г. №462-01-ЗМО.
· Закон Мурманской области «О регулирование градостроительной деятельности на территории Мурманской области» от 10.07.2007 г. №867-01-ЗМО.
· Постановление Правительства Мурманской области «О составе и порядке подготовки документов территориального планирования муниципальных образований Мурманской области» от 14.12.2007 г. №614-ПП.
· Постановление Правительства Мурманской области «Об утверждении Положения о Комитете по культуре и искусству Мурманской области» от 30.10.2009 г. №506-ПП.
· Региональные нормативы градостроительного проектирования Мурманской области.

Проектная документация и нормативно-правовые акты МО Терский район и МО СП Варзуга

· Схема территориального планирования Терского района Мурманской области (ФГУП РосНИПИ Урбанистики, Санкт-Петербург, 2009).
· Генеральный план муниципального образования сельское поселение Варзуга Терского района Мурманской области (ОАО «Гипрогор», 2010).
· Генеральные планы населенных пунктов сельского поселения Варзуга Терского района Мурманской области (ОАО «Гипрогор», 2010).
· Проект зон охраны объекта культурного наследия церкви Успения в с. Варзуга (ООО «Севморпроект», 2010).
· Устав муниципального образования сельское поселение Варзуга  Терского района Мурманской области (принят решением Совета депутатов МО СП Варзуга Терского района от 04.05.2006 г. №40). 

Нормативно-рекомендательные документы

Нормативно-рекомендательные документы Госстроя России

· МДС 30-1.99 «Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории города». ГУП ЦПП Госстроя России. М., 2000.
· Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки. Фонд «Институт города», Фонд «Градостроительные реформы», Москва, 2003 г. 

· СНиП 2.07.01-89** «Планировка и застройка городских и сельских поселений».
· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
· СНиП 30-02-97* «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, зданий и сооружений».
· СНиП 23-05-95 «Естественное и искусственное освещение».
· СНиП 2.04.05-91* Отопление, вентиляция и кондиционирование.
· СНиП 2.04.07-86* Тепловые сети.
· СНиП 2.04.08-87* Газоснабжение.
· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».
· СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов».
· СНиП II-44-78 «Тоннели железнодорожные и автодорожные».
· СНиП 32-01-95 «Железные дороги колеи 1520 мм».
· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги».
· СНиП 32-03-01-96 «Аэродромы».
· СНиП II-12-77 «Защита от шума».
· СНиП 2.05.06-85 «Магистральные трубопроводы».
· СНиП 2.05.13-90 «Нефтепроводы, прокладываемые на территории городов и других населенных пунктов. 

· СНиП 2.01.02-85* Противопожарные нормы.
· СНиП 14-01-96 «Основные положения создания и ведения государственного градостроительного кадастра».

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», утвержденные Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации 14 марта 2002 г. №10.
· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», утвержденные постановлением Госстроя СССР от 27 июля 1984 №123.  

· СН 456-73 «Нормы отвода земель для магистральных водоводов и канализационных коллекторов», утвержденные постановлением Госстроя СССР от 28 декабря 1973 г. №256.
· СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения», утвержденные постановлением Госстроя СССР от 21 мая 1985 г. №71.
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 №74.
ПрИЛОЖЕНИЕ 

ИЛЛЮСТРАЦИИ

К статье 50 «Зоны с особыми условиями использования территорий, формируемые требованиями охраны объектов культурного наследия»
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Вид с наивысшей точки рельефа, 4-ой береговой террасы на центральную часть исторической застройки правого берега села.
В качестве иллюстраций к архитектурно-ландшафтной характеристике села Варзуга приведены графические реконструкции облика села, выполненные Ю.С.Ушаковым. 
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Схема поперечного сечения рельефа села Варзуга с реконструкцией градостроительной ситуацией нач. XX в. 
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Фото из книги Ополовников А.В. «Сокровища русского севера». М 1989
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Фото В. Плотникова. 1907 г. Село Варзуга. Правый берег. Храмовый комплекс. Успенская церковь, Афанасьевская церковь, Колокольня.
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Церковь Никольская. Село Варзуга. Левый берег.
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Реконструкция застройки с. Варзуга на нач. ХХв. Вид с запада при въезде в село
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Реконструкция застройки с. Варзуга на нач. ХХв. Вид с юга.
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